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TEIL A (Begriindung)

1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Hosenfeld beabsichtigt, auf einem ca.0,5ha grofRen Areal
(Hauptgeltungsbereich A) am nérdlichen Siedlungsrand der Gemeinde Hosenfeld ein ca. 0,4 ha
grofes Wohngebiet zu realisieren. Mit der geplanten Ausweisung soll nicht nur das Angebot an
Bauplatzen fir das Wohnen in der Gemeinde Hosenfeld erweitert werden, sondern auch zur
Eigentumsbildung in der Bevolkerung beigetragen werden. Das geplante Vorhaben entspricht
dem Grundsatz des § 1 (6) Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB), wonach den Wohnbediirfnissen der
Bevolkerung Rechnung zu tragen ist.

Die Planung der Gemeinde Hosenfeld sieht die Bereitstellung einer landwirtschaftlichen Flache
fir die Entwicklung des Wohngebietes vor.

Das geplante Wohngebiet wird erschlossen durch die StraBe ,Stimpferweg®, die sich in diesem
Bereich derzeit im Ausbau befindet, mit Anbindung an die ,Fuldaer Strafle”. Fir die
Realisierung des Bauvorhabens ist im Vorfeld das notwendige Baurecht zu schaffen. Ziel des
Bebauungsplans ist es, ein neues Wohngebiet zu entwickeln. Hierfiir soll ein ,Allgemeines
Wohngebiet” gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden.

Derzeit wird das Plangebiet weitestgehend landwirtschaftlich genutzt. Zur Umsetzung der
Planung der Gemeinde Hosenfeld bedarf es deshalb der Aufstellung eines Bebauungsplans in
diesem Bereich. Das Verfahren wird im zweistufigen Regelverfahren durchgefiihrt. Der
rechtsgiltige Flaichennutzungsplan der Gemeinde Hosenfeld (HESSISCHES AMT FUR LANDESKULTUR
FuLDA 1977) weist das Plangebiet derzeit als ,Flache fir die Landwirtschaft” aus. Um dem
Entwicklungsgebot zu entsprechen, wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
gem. § 8 (3)S. 1 BauGB der Flachennutzungsplan (FNP) in dem erforderlichen Teilraum im
Parallelverfahren gedndert. Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans ist, den bisher als
»Flache fir die Landwirtschaft” dargestellten Bereich in ,,Wohnbauflache” zu andern.

Im Zuge dessen hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Hosenfeld am 25.Januar 2024
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.19 ,Im Feld” in der Gemeinde
Hosenfeld sowie die parallellaufende FNP-Anderung in dem entsprechenden Teilbereich
beschlossen.
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2 Bestand

2.1 Lage und GroRe des Plangebiets

Hauptgeltungsbereich A

Das Plangebiet des Bebauungsplans (Hauptgeltungsbereich A) liegt am noérdlichen
Siedlungsrand der Ortslage Hosenfeld in der Gemarkung Hosenfeld. Im Osten grenzt ein
befestigter landwirtschaftlicher Weg an, der an die StraBe , Stimpferweg” anschlielt. Im Zuge
der ErschlieBung des Wohngebietes , Alte Wiese” (Bebauungsplan Nr. 17 , Alte Wiese) wird der
landwirtschaftliche Weg bis zur dort geplanten StichstraBe ausgebaut. Im Norden grenzt das
Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Siden schliefen ein unbefestigter
FuBweg und gemischte Bauflachen mit Gberwiegend Wohnbebauung an.

Gemarkung Hosenfeld

I
o

118

i | L] e

Abb.1 Radumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,,Im Feld” (Hauptgeltungsbereich A),
Hintergrund ALK (ohne MaRstab).

Insgesamt umfasst der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
(Hauptgeltungsbereich A) eine GesamtgréRe von ca.4.595 m? und beinhaltet die folgenden
Flursticke: Gemarkung Hosenfeld, Flur 7, die Flurstiicke mit den Nummern 2 tlw. und 17 tlw.
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Zusatzgeltungsbereich B

Die notwendige Ausgleichsflache fiir die naturschutzrechtliche Kompensation liegt ca. 325 m
westlich des geplanten Baugebietes. Sie wird westlich von der ,Hainzeller Stralle” und 6stlich
von der Jossa und einem Gehdlzbestand begrenzt.

2T

M tihbwiesen

AmKulppel

Fa 17

276 faf
\ £/ e

Abb. 2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Im Feld” (Zusatzgeltungsbereich B),
Hintergrund ALK (ohne MaBstab).

Der raumliche Geltungsbereich der Ausgleichsfliche (Zusatzgeltungsbereich B) umfasst eine
GroRe von ca. 6.000 m? und beinhaltet das folgende Flurstiick: Gemarkung Hosenfeld, Flur 6,
Flurstlck 15 (tlw.).

Insgesamt umfasst der Bebauungsplan Nr.19 ,Im Feld” (Hauptgeltungsbereich A sowie
Zusatzgeltungsbereich B) eine Gesamtflidche von ca. 10.595 m2.

2.2 Nutzung

Das Plangebiet des Hauptgeltungsbereichs A ist derzeit bereits anthropogen beeinflusst und
wird Uberwiegend als extensive Weide bewirtschaftet. Die extensive Weide wird als
Pferdekoppel genutzt. Im Osten sowie im Siudwesten des Plangebiets befindet sich eine
Laubgeholzhecke. Am stidlichen Rand des geplanten Geltungsbereichs grenzt eine gemischte
Bauflache mit Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Gebauden an.

Die Hecke zieht sich entlang des im Osten des Plangebiets verlaufenden Schotterwegs, der
landwirtschaftlich genutzt wird. Der Wirtschaftsweg geht im Suden in den asphaltierten
»Stimpferweg” tiber.
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Abb. 3 Lage des Plangebiets (Hauptgeltungsbereich A) (Foto:30.06.2024).

Das Plangebiet des Zusatzgeltungsbereichs B ist derzeit bereits anthropogen beeinflusst und
wird als Frischwiese maRig intensiv genutzt
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Abb. 4 Lage des Plangebiets (Zusatzgeltungsbereich B) (Foto:13.08.2024).

Eine ausfihrliche Beschreibung der Nutzung sowie der vorhandenen Biotopausstattung des
Plangebiets (Hauptgeltungsbereich A und Zusatzgeltungsbereich B) ist dem Umweltbericht
(Teil B) zu entnehmen.

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan/ Landschaftsprogramm

In einem Landschaftsprogramm werden nach § 11 HeNatG die iberdrtlich konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschutzes und der Landespflege dargestellt. Das
Landschaftsprogramm wurde mit der dritten Anderung des Landesentwicklungsplans (LEP)
Hessen 2000 (in Kraft seit dem 11.09.2018) in den LEP integriert.

In dem vom Hessischen Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen erstellten
LEP (HMWEVW 2021) ist in Hosenfeld das Gebiet Ostlich der L3141 als ,Forstlicher
Vorzugsraum® gekennzeichnet. In diesen Bereich fallt das Plangebiet. Im Textteil wird hierzu
erlautert, dass die in der Plankarte festgelegten forstlichen Vorzugsraume aus Landessicht
bedeutende groRraumig zusammenhangende Bereiche mit einem hohen Waldanteil darstellen.
Sie sind langfristig zu sichern und moglichst vor weiterer Waldumwandlung, Zersplitterung und
Durchschneidung mit Verkehrs- und Energietrassen zu bewahren. Das Plangebiet ist jedoch
nicht bewaldet und somit von keinen Ausweisungen im LEP Hessen betroffen.
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3.2 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM KAsseL 2010) ist das Plangebiet auf dem
Sidblatt als ,Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft” dargestellt. Diese Gebiete sind in der Regel
der landwirtschaftlichen Bodennutzung vorbehalten. Sie dirfen It. Regionalplan Nordhessen
2009 — unter besonderer Berlicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs — im Umfang bis
5ha im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage und unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung zur Siedlungsentwicklung fiir Siedlungs- und Gewerbeflachen in Anspruch
genommen werden.

Das geplante Wohngebiet unterschreitet die planungsrechtlich méglichen 5 ha. Aufgrund der
geringen FlachengroRe werden die Grundziige des Regionalplans Nordhessen nicht beriihrt.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP) Gemeinde Hosenfeld (1977)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hosenfeld aus dem Jahr 1977
(HESSISCHES AMT FUR LANDESKULTUR FuLbA 1977) ist das Plangebiet als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt. Sidlich angrenzend sind zum Teil , Gemischte Bauflachen
(geplant)” vorhanden. Der ,Stimpferweg” selbst, wie auch seine Verlangerung sind im FNP als
»Wanderweg” dargestellt.

Da Bebauungsplane gem. § 8 (2) S. 1 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind, steht die hier
vorliegende Planung in den geplanten Bereichen fiir das ,Allgemeine Wohngebiet” der
Darstellung des FNP entgegen und erfordert somit eine Teil-Anderung des FNP der Gemeinde
Hosenfeld. Der FNP wird gem. § 8 (3) S. 1 BauGB im Parallelverfahren geandert.

¥ " P i N ¥, > - N

: + ‘ oo |+
; "y Ande.‘lgdes
wnnutzungsplans zum

y
i
Gilltiger Flichennutzungsplan |

Abb.5 Giiltiger FNP der Gemeinde Hosenfeld. Abb. 6 Geplante Anderung des FNP.

In dem erforderlichen Teilbereich wird die ,Flache firr die Landwirtschaft” in eine
»Wohnbaufldche, geplant” gedndert.

An dieser Stelle wird auf die Begriindung zur Flachennutzungsplananderung zum
Bebauungsplan Nr. 19 ,Im Feld” (RecioKonzepT GMBH & Co. KG 2024) verwiesen, in der die
Flachennutzungsplandnderung detailliert beschrieben wird.
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3.4 Landschaftsplan der Gemeinde Hosenfeld

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hosenfeld (PLANUNGSBURO HENNING + PARTNER 2001) stellt das
Plangebiet als Wiesen- und Weideflache (Dauergriinland) dar. Zudem sind die Strauchhecke
entlang des Weges und die Baumhecke am bestehenden Siedlungsrand als zu erhaltende
Geholze dargestellt. Eine weitere Siedlungsentwicklung war an dieser Stelle im Landschaftsplan
nicht vorgesehen.

4 Weitere Ausweisungen und Planungsgrundlagen

4.1 Schutzgebietsausweisungen

Schutzgebiete nach den §§ 23-29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind innerhalb der
geplanten Bauflaichen nicht vorhanden. Es befinden sich ebenfalls keine Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete) innerhalb
des Plangebietes (HLNUG 2024A).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Lider mit Zuflissen” (Nr. 5423-304) erstreckt sich westlich des
Plangebiets entlang des Flielgewassers Jossa. Das Schutzgebiet , Lider mit Zuflissen® umfasst
insgesamt ca. 46 km FlieRgewdsser. Es beinhaltet den kompletten Bach- bzw. Flusslauf der
Lider, inklusive eines beidseitigen, bis zu zehn Meter breiten Uferstreifens sowie die Zufllsse
Jossa, Kalte Lider und Bimbach. Nach Angaben des Standarddatenbogens (SDB) ist das FFH-
Gebiet gepragt durch ein naturnahes FlieBgewdssersystem mit angrenzenden Uferstreifen. Die
Schutzwiirdigkeit liegt im Vorhandensein einer gut ausgepragten Unterwasservegetation
(REGIERUNGSPRASIDIUM KasseL 2015). Das FFH-Gebiet liegt in einer Entfernung von ca. 250 m zum
Plangebiet. Ein funktionaler Zusammenhang mit dem Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Das grof¥flachige Vogelschutzgebiet (VSG) ,Vogelsberg” (Nr. 5421-401) ist ca. 1,3 km westlich
des Plangebiets gelegen. Ebenfalls westlich des Plangebiets befindet sich der Naturpark ,,Hoher
Vogelsberg®, ca. 2, km entfernt. Aufgrund der groRen Distanz der Gebiete zu dem geplanten
Bauvorhaben ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

Festgesetzte Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete (HLNUG 2024D) oder gesetzliche
Uberschwemmungsgebiete (HLNUG 2024E) sind von der Planung nicht betroffen.

4.2 Flachen mit rechtlicher Bindung nach der Eingriffsregelung

Fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in die Natur und Landschaft sind
gem. § 15 (2) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu
treffen und diese in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu
sichern (§ 15 (4) BNatSchG). Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Flachen mit
rechtlicher Bindung nach der Eingriffsregelung.
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5 Siedlungsflachen in der Gemeinde Hosenfeld

Im Sidblatt des Regionalplans Nordhessen 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2010) ist das
Plangebiet (siehe Abb.7 rote Flache) als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft“ (hellgelb)
dargestellt. Diese Gebiete sind in der Regel der landwirtschaftlichen Bodennutzung
vorbehalten. Die Ortslage der Gemeinde Hosenfeld ist als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand”
(braun) dargestellt. Am 6stlichen Rand der Gemeinde Hosenfeld ist ein ,Vorranggebiet Siedlung
Planung“(orange) fiir die Entwicklung von Siedlungsflachen im Regionalplan Nordhessen 2009
vorgesehen.

i .
o Legende - Regionalplan
- + Nordhessen 2009

2 Eps
!\ Siedlungsstruktur

I Vorranggebiet Siedlung Bestand
Vorranggebiet Siedlung Planung

Land- und Forstwirtschaft

Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

Abb. 7  Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009 (Siidblatt), rote Flache Plangebiet.

Im Zuge der nachsten Abschnitte wird dargelegt, warum das ,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft” seitens der Gemeinde Hosenfeld fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19
»Im Feld” vorgesehen wurde. Dazu wird in Kapitel 5.1 zunachst die Eignung des im Regionalplan
Nordhessen dargestellten ,Vorranggebiets Siedlung Planung” geprift. Des Weiteren werden im
nachsten Schritt unter Kapitel 5.2 die Standortalternativen in der Gemeinde Hosenfeld
untersucht.

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstralle 8c ® 61200 Wolfersheim 8



Begriindung Bebauungsplan Nr. 19 ,,Im Feld“, Gemeinde Hosenfeld

5.1 Priifung der Fliche ,Vorranggebiet Siedlung Planung” des Regionalplans
Nordhessen

Die im Regionalplan Nordhessen 2009 als ,Vorranggebiet Siedlung Planung” ausgewiesene
Entwicklungsflache befindet sich 6stlich der ,Feldstralle” (siehe DOP rote Schraffur).

ERL AL A T e : .
Abb. 8 Entwicklungsflache 6stlich der FeldstraRRe (rote Schraffur), DOP (ohne MaRstab).

Ergebnis der Prifung:

Die im Regionalplan Nordhessen 2009 als Entwicklungsflache , Vorranggebiet Siedlung Planung”
ausgewiesene Flache scheidet aufgrund der folgenden Griinde aus:

e Seitens der Gemeinde Hosenfeld wurden Kaufverhandlungen mit dem

Grundstickseigentiimer  gefiihrt, diese sind jedoch wegen  mangelnder
Verkaufsbereitschaft gescheitert.

e Der Wasserdruck in der Osthalfte von Hosenfeld wiirde fiir die Trinkwasserversorgung
nicht ausreichen und fiir eine Losung des Problems (Bau eines neuen
Trinkwasserbrunnens) werden noch ein paar Jahre der Umsetzung bendtigt.
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e Zur Abwasserentsorgung des Plangebiets misste der Bau einer grofler dimensionierten
Abwasserleitung durch die Ortslage von Hosenfeld umgesetzt werden. Dies ist derzeit
nicht finanzierbar.

5.2 Priifung von Standortalternativen in der Gemeinde Hosenfeld

Die Gemeinde Hosenfeld macht folgende Angaben bezliglich der Standortalternativen, die im
Gemeindegebiet fiir die Siedlungsentwicklung gepriift worden sind:

5.2.1 Unbebaute Flachen ostlich der Ortslage von Hosenfeld

Unbebaute Flachen im Gemeindegebiet befinden sich ostlich der ,ForststraBe” und der ,Alte
VogtstralRe” (siehe DOP rote Schraffur).

Ergebnis der Prifung:

Die Flache scheidet aufgrund der folgenden Griinde aus:
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e Seitens der Gemeinde Hosenfeld wurden auch hier Kaufverhandlungen mit dem
Grundstlickseigentiimer  gefiihrt, diese sind jedoch wegen  mangelnder
Verkaufsbereitschaft gescheitert.

e Der Wasserdruck in der Osthélfte von Hosenfeld wiirde fiir die Trinkwasserversorgung
nicht ausreichen und fir eine Losung des Problems (Bau eines neuen
Trinkwasserbrunnens) werden noch ein paar Jahre der Umsetzung bendtigt.

e Auch hier misste zur Abwasserentsorgung des Plangebiets der Bau einer groRer
dimensionierten Abwasserleitung durch die Ortslage von Hosenfeld umgesetzt werden.
Dies ist derzeit nicht finanzierbar.

5.2.2  Unbebaute Fldchen siidlich der Ortslage von Hosenfeld

Weitere unbebaute Flachen im Gemeindegebiet befinden sich Ostlich der ,,GartenstraRe” (siehe
DOP rote Schraffur).

Abb. 10 Alternativflache 6stlich der ,,GartenstraRe”, DOP (ohne MaRstab).

Ergebnis der Prifung:

Die Flache scheidet aufgrund der folgenden Griinde aus:

e Im sudlichen Bereich der Ortslage von Hosenfeld ist eine Entwicklung nicht oder nur
sehr begrenzt moglich.
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e Ostlich des siidlichen Teils der GartenstraRe ist nur eine einreihige Bebauung und diese
nur teilweise moglich, da die dortigen Wiesenflaichen aus naturschutzrechtlichen
Grinden (Vorkommen von Wiesenknopf und Wiesenknopf-Ameisenblduling bzw. im
Bereich des Katzenbachs Feuchtwiesen) keine Versiegelung/ Bebauung zulassen.

5.2.3 Liickenschluss zwischen , Frankfurter StraBe” und ,,Rosenweg”

Eine Flache fir einen moglichen Liickenschluss besteht zwischen , Frankfurter Strafse” und
,Rosenweg”.

Abb. 11 Lickenschluss zwischen , Frankfurter StraBe” und ,,Rosenweg*”, DOP (ohne MaRstab).

Ergebnis der Prifung:

Die Flache scheidet aufgrund der folgenden Griinde aus:

e Ein Liickenschluss durch Bebauung der freien Flachen zwischen ,Frankfurter StraRe” und
»Rosenweg” ist nicht moglich, da einige Grundstiickseigentlimer nicht verkaufsbereit
sind.
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5.2.4 Unbebaute Flachen westlich der Ortslage von Hosenfeld

Westlich der Ortslage befinden sich unbebaute Flachen zwischen den StralRen ,,Schulstrale” (im
Norden) und ,, Dornhecke” (im Siden).

Abb. 12 Flichen zwischen den StraRRen ,SchulstraBe” (im Norden) und ,,Dornhecke” (im Siiden), DOP
(ohne MaRstab).

Ergebnis der Prufung:

Die Flachen scheiden aufgrund der folgenden Griinde aus:
¢ Im westlichen Randgebiet stehen zurzeit keine Flachen zur Verfligung.

e Die Eigentimer der unbebauten Flachen zwischen den Stralen ,Schulstralle” (im
Norden) und ,, Dornhecke” (im Stiden) sind nicht verkaufsbereit.
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5.2.5 Bereich zwischen den StraBen ,Am Hainwald“ (im Westen), ,Dornhecke” (im

Norden) und ,,Am Kreuzsteg” sowie ,,Frankfurter Stra8e” (im Osten)

Abb. 13 Bereich zwischen den StraBen ,,Am Hainwald” (im Westen), ,,Dornhecke” (im Norden) und
»Am Kreuzsteg” sowie ,Frankfurter Strale” (im Osten), DOP (ohne MaR3stab).

Ergebnis der Prufung:

Die Flachen scheiden aufgrund der folgenden Griinde aus:

e Die Flachen zwischen den StraBen ,Am Hainwald” (im Westen), , Dornhecke” (im
Norden) und ,Am Kreuzsteg” sowie ,Frankfurter Strafle” (im Osten) sind
naturschutzrechtlich geschiitzt (Auen- bzw. FFH-Gebiet).

e Der Hauptsammler fiir Abwasser ist in diesem Bereich verlegt.
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5.2.6  Unbebaute Flichen siidostlich der Ortslage von Hosenfeld

In der slidostlichen Ortslage am ,Fliederweg” und ,Am Oberdorf” befindet sich noch eine
weitere freie Baullicke.

Abb. 14: Siidostliche Ortslage am ,,Fliederweg” und ,,Am Oberdorf“, DOP (ohne MaRBstab).

Ergebnis der Prifung:

Die Flache scheidet aufgrund der folgenden Griinde aus:
e Ein Bauplatz ist mittlerweile bereits bebaut (Akazienweg 11/Ecke Fliederweg).

e Die anderen Flachen sind in Privateigentum und nicht verkauflich.
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Fazit:

Der Gemeinde Hosenfeld stehen zurzeit aus den zuvor genannten Grinden nur in nordlicher
Richtung Flachen fir die Siedlungsentwicklung zur Verfligung.

Zudem dirfen It. Regionalplan Nordhessen 2009 die festgelegten ,Vorbehaltsgebiete fir
Landwirtschaft” — unter besonderer Beriicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs — fir
Siedlungs- und Gewerbeflaichen im Umfang bis 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten
Ortslage und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung in
Anspruch genommen werden. Das geplante Wohngebiet unterschreitet die planungsrechtlich
moglichen 5 ha. Aufgrund der geringen FlachengrofRe werden die Grundziige des Regionalplans
Nordhessen nicht berihrt.
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6 Verfahrensiibersicht und Ausblick

Die Aufstellung des vorliegenden qualifizierten Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen
Regelverfahren mit Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB.

Tab.1 Verfahrensibersicht (Regelverfahren).

Verfahrensiibersicht

Beschlussfassung der Gemeindevertretung zur Aufstellung 25.01.2024
des Bebauungsplans und der FNP- Anderung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 27.09.2024

Beschlussfassung der Gemeindevertretung zur friihzeitigen 25.01.2024
Beteiligung der Fachbehoérden, sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit 27.09.2024
gem. § 3(1) BauGB

Veroffentlichung des Vorentwurfs des Bebauungsplans vom 07.10.2024 | bis 08.11.2024
gem. § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher vom 07.10.2024 | bis 08.11.2024
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen
Anregungen gem. 8§ 3 (1) und 4 (1) BauGB. Beschluss, die
Uberarbeitete Planfassung gem. & 3 (2) BauGB auszulegen
und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3(2) BauGB

Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans vom bis
gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher vom bis
Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung und Beschlussfassung tiber die eingegangenen
Anregungen gem. §§ 3 (2) BauGB und 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. 10 BauGB der Gemeindevertretung

Bekanntmachung gem. § 10 (3) S. 1 BauGB und Rechtskraft
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7 Planung

7.1 Erlauterung der Planung

Gem. § 1(3)BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Fiir das vorliegenden Plangebiet liegt
derzeit kein rechtsgiiltiger Bebauungsplan vor, sodass das Gebiet demnach dem
bauplanungsrechtlichen AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB zuzuordnen ist. Flir die Realisierung
der geplanten Wohnbebauung wird deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
zweistufigen Regelverfahren verfolgt.

Die Planung der Gemeinde Hosenfeld sieht die Bereitstellung einer ca. 4.595 m? groRen Flache
fir die neue Ausweisung eines Wohngebiets vor. Fir die Realisierung ist im Vorfeld von der
Gemeinde Hosenfeld das notwendige Baurecht zu schaffen. Ziel der Planung ist die Ausweisung
eines , Allgemeinen Wohngebiets” gem. § 4 BauNVO. In dem , Allgemeinen Wohngebiet” soll,
um das individuelle Wohnen zu ermdglichen, der Bau von Einfamilien- und Doppelhdusern
ermoglicht werden. Die Festsetzung des Plangebiets als , Allgemeines Wohngebiet” erfolgt mit
dem Ziel, die schon vorhandene Wohnnutzung im Bereich der Bebauungsplane ,Beim
Schneidershof” und , Die Alte Wiese” fortzuentwickeln sowie mogliche Nutzungen, welche die
Eigenart der Gebiete stdren kénnten, auszuschlieRen. Um einen harmonischen Ubergang in die
freie Landschaft zu schaffen, wird im Norden und Westen des Plangebiets eine 5 m breite
Eingriinung mit einer Gehdlzbepflanzung festgesetzt. Des Weiteren wird innerhalb dieser
Pflanzflache, soweit moglich, die bestehende Bepflanzung integriert.

7.2 Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde Hosenfeld die folgenden Ziele:

e Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flache in ein ,Allgemeines Wohngebiet” umgewandelt werden.

e Die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiets” dient der Schaffung neuer
Wohnbauflachen fir die Gemeinde Hosenfeld.

e |Im ausgewiesenen ,Allgemeinen Wohngebiet” werden, um den Bedarf des individuellen
Wohnens gerecht zu werden, sowohl Einzelhduser wie auch Doppelhduser zugelassen.

e Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt den Grundsatz gem. § 1 (6) Nr. 2 BauGB,
wonach den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung sowie der Bevolkerungsentwicklung
Rechnung zu tragen ist.

e Das Plangebiet soll insgesamt einer nachhaltigen und geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zugefiihrt werden.

e Das Plangebiet wird gestalterisch und grinordnerisch in das Orts- und Landschaftsbild
eingebunden.
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7.3 Flachengliederung

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans

umfasst im

Hauptgeltungsbereich A eine Fliche von ca. 4.595 m? und im Zusatzgeltungsbereich B eine

Fliche von ca.6.000m2.  Insgesamt umfasst der rdumliche

Geltungsbereich

(Hauptgeltungsbereich A und Zusatzgeltungsbereich B) eine Fliche von ca. 10.595 m?.

Nachfolgend wird die Flachengliederung naher erlautert.

Tab.2 Flachengliederung des Geltungsbereichs (Hauptgeltungsbereich A

Zusatzgeltungsbereich B).

und

Flachengliederung (Hauptgeltungsbereich A)

Planung (m?)

Allgemeines Wohngebiet ca. 3.709 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg ca. 90 m?
Private Griinflichen ca. 796 m?
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und ca. 728 m?
sonstigen Bepflanzungen/ Private Griinflachen

Umgrenzung fir die Bindung fuir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von ca. 38 m?
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern/ ca. 30 m?
Private Grinflachen

Gesamtflache (Hauptgeltungsbereich A) ca. 4.595 m?
Flachengliederung (Zusatzgeltungsbereich B) Planung (m?
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ca. 6.000 m?
Boden Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Gesamtflache (Hauptgeltungsbereich A und Zusatzgeltungsbereich B) ca. 10.595 m?

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstralle 8c ® 61200 Wolfersheim

19




Begriindung Bebauungsplan Nr. 19 ,,Im Feld“, Gemeinde Hosenfeld

8 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stddtebaulichen Ordnung werden in Ausfiihrung des
§ 1 (3) BauGB zeichnerische und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die wesentlichen Festsetzungen werden im Folgenden erldutert.

Im Feld
&
: Alte Wiese

Bebauungsplan
Nr. 17 "Alte Wiese"

----------

Beim Sippelhof

Abb. 15 Entwurf des Bebauungsplans Nr.19 ,Im Feld“ der Gemeinde Hosenfeld
(Hauptgeltungsbereich A).

8.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung werden die im Baugebiet zuldssigen
Nutzungen bestimmt. Hierbei werden die zuldssigen, die ausnahmsweise zuldssigen und die
ausgeschlossenen Nutzungen ndher erldutert. Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen
Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festsetzt. Ziel des Wohngebiets ist es,
vorrangig neue Wohnbauflachen zu schaffen.

Im ,Allgemeine Wohngebiet” sind die folgenden Nutzungen (§ 4 (2) Nr. 1 bis Nr.2 BauNVO)
allgemein zuldssig:

e Wohngebadude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe

Gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke im Sinne des § 4 (2) Nr.3 BauNVO ausgeschlossen.
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Begriindung:

Zur Sicherung des angestrebten Gebietscharakters des ,Allgemeinen Wohngebiets” und zur
Verhinderung von Fehlentwicklungen ist im geplanten ,Allgemeinen Wohngebiet” die
Errichtung von baulichen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke unzuldssig.

Im festgesetzten Wohngebiet sind die in §4(3) Nr.1bis Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Begriindung:

Aufgrund der Planungsziele der Gemeinde Hosenfeld und der bereits bestehenden
ortsspezifischen Gegebenheiten werden die Errichtung der gem. § 4 (3) Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht storenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen von der
Nutzung ausgeschlossen, um die angestrebte Wohnnutzung des Plangebiets nicht durch
storende gewerbliche Nutzungen zu beeintrachtigen.

Mit den Ausschlissen der Nutzungen soll zuséatzlich anfallender Individualverkehr vermieden
und die Ruhe des Wohngebiets nachhaltig gesichert werden.

8.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-22 BauNVO)

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan
gem. § 16 (3) BauNVO stets die Grundflichenzahl oder die GroRe der Grundflachen der
baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die H6he der baulichen Anlagen zu
bestimmen. Ohne diese Festsetzungen konnen insbesondere das Orts- und Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigt werden. Als MaR der baulichen Nutzung werden in dem vorliegenden
Bebauungsplan die Grundflaichenzahl (GRZ), die Geschossflaichenzahl (GFZ) und die
Gebadudehodhe festgesetzt.

8.2.1 Grundfldchenzahl und Geschossflachenzahl

Die GRZ gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundsticksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO
zuldssig sind. Fir das ,Allgemeine Wohngebiet” wird unter Abwagung der Belange des
Naturschutzes und der sinnvollen Nutzung von innerdrtlich erschlossenen Flachen fir die
Wohnnutzung eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Festlegung einer GRZ von 0,4 fir das
»Allgemeine Wohngebiet” entspricht dem nach § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswert
fir die Obergrenze der Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung, um eine optimale
Ausnutzung des Baulandes zu erreichen.

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” sind innerhalb der Utberbaubaren Grundstiicksflachen
Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet wird auf maximal
zwei und die Geschossflaichenzahl auf max. 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse dient der Regelung der stadtebaulichen Gestaltung des Plangebiets. Zudem wird
durch eine textliche Festsetzung die Hohe der baulichen Anlagen geregelt.
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8.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Zur
Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gem. § 18 (1) BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Fir die Gebdudehohe wird die Firsthohe (FH) als HochstmaR
festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt:

Die Firsthohe bezeichnet den hochsten Punkt der Dachhaut bzw. die hochste
AuBenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung z.B. Attika). Dabei ist die Firsthohe bzw.
die oberste AuBenwandbegrenzung der oberste Gebdudeabschluss liber dem Niveau der
anliegenden ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Mitte des Grundstiicks.

Im ,Allgemeine Wohngebiet” wird eine Firsthohe (FH) von max.9 m festgesetzt. Fiir
Flachdacher wird eine max. Hohe der obersten Aufenwandbegrenzung (bei geschlossener
Umwehrung z.B. Attika) von 7,50 m (iber dem Niveau der anliegenden Erschlieungsstralie,
gemessen in der Mitte des Grundstlicks, festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt:

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Oberkante. Die
festgelegte Oberkante ist die Oberkante der Strafle (Gradientenhohe), gemessen in der
Grundsticksmitte. Die Garten-bzw. Freiflachenoberkante ist auf der StraRenseite mindestens
auf die Oberkante der StralRe zu modellieren. Der FertigfuBboden Erdgeschossdecke darf
1,00 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kann eine andere Sockelh6he zugelassen werden,
wenn der Anschluss an die offentlichen Entwéasserungsanlagen dies erfordert oder durch
Grundwasserverhaltnisse unzumutbare Nachteile entstehen.

Die Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild werden durch die Festsetzung einer
maximalen Hohe minimiert. Die zuldassigen Gebdaudehdhen fligen sich in die Umgebung ein, da
die Bestandsgebaude des angrenzenden Wohngebiets vergleichbare Hohen aufweisen.

Grundsticksbraits,
172 | 12

|

L

e
Grundstiicksmitte
Messpunkt

StraBenverkehrsfldche "PlanstraBe"

Baugrenze

Abb. 16 Schema unterer Bezugspunkt.

8.3 Bauweise

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet” wird eine offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Es
sind Einzel- oder Doppelhduser auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsflachen
nach § 6 HBO zul3ssig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht Gberschreiten. Die Festsetzung der
offenen Bauweise im Plangebiet entspricht dem Gebietscharakter der Gemeinde Hosenfeld und
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stellt sicher, dass keine Uberdimensionierten Gebdaudekomplexe im Plangebiet entstehen
kénnen.

8.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Stellpldtzen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.v.m. § 6 HBO

Im Plangebiet sind Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen auf den Grundstiicksflachen sowohl
innerhalb als auch aulerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache jeweils auf dem eigenen
Grundstlck allgemein zuldssig, um eine flexible Bebaubarkeit des Grundstiicks zu
gewahrleisten.

Um den Gebietscharakter des bereits bestehenden Ortsrandes von Hosenfeld
weiterzuverfolgen, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze mit einem Mindestabstand von
3 m zur Strallenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache im Plangebiet zu errichten.

8.5 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuRweg*“:

Durch die Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Fulweg“ sollen
vorhandene Wegebeziehungen gesichert werden. Ein Ausbau der im Siiden des Plangebiets
festgesetzten Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg” ist nicht
vorgesehen.

8.6 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Am sidlichen Rand des Plangebietes ist entlang des , Allgemeinen Wohngebiets” ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt in der Plankarte festgesetzt, um Zufahrten auf das Grundstiick und auf
den ,FuBweg” in diesem Bereich zu unterbinden. Zulassig sind Hecken und/oder Einfriedungen;
diese sind ohne Tore oder Ausfahrten auszugestalten.

8.7 Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MalRnahmen dienen zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiter Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere sowie das
Landschaftsbild.

Wasserdurchldssige Befestigung der Stellpldtze, privaten Zufahrten, Wege und Hofflachen:

Um den Eingriff in Natur und Landschaft (Boden- und Wasserhaushalt) im ,Allgemeinen
Wohngebiet” zu minimieren, sind nicht Gberdachte PKW-Stellplatze, private Zufahrten, Wege
und Hofflaichen in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. Porenpflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen o. d.) zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu beflrchten ist. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die negativen
Auswirkungen von Versiegelung auf den Boden minimiert werden kénnen. Mit der Festsetzung
soll zudem der Versiegelungsgrad moglichst geringgehalten werden, sodass den
Stellplatzflichen trotz Uberbauung noch eine Teilfunktion zur Niederschlagswasserversickerung
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zukommt und die natilrlichen Bodenfunktionen nicht Gber das unbedingt erforderliche MaR
hinaus beeintrachtigt werden.

Bauzeitenbeschrankung:

Notwendige Rickschnitts-, Fall- und RodungsmaRnamen sowie die Baufeldraumung miissen
zum Schutz der Vogel auRRerhalb der Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar eines Jahres stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehorde im
Einzelfall abzustimmen. Durch die Bauzeitenbeschrankung kénnen Individuenverluste und
Stérungen von Brutvogeln vermieden werden.

Vermeidung von Lichtimmissionen:

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur Beleuchtung nur insektenschonende
Leuchtmittel mit geringem Blauanteil im Farbspektrum, Farbtemperatur bis 2.700 Kelvin wie
z.B. Natrium-Dampfdrucklampen oder Amber LED verwendet werden. Die Leuchten sind so
anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach oben und in die
angrenzende offene Landschaft so weit wie moglich verhindert wird. Helligkeit und
Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mall zu beschranken. Zum Schutz der
nachtaktiven Tiere sind die Helligkeit und die Beleuchtungszeiten auf das notwendige MaR zu
beschranken. Um ein Totungsrisiko flir Spinnen und Insekten zu vermeiden, sind die
Leuchtgehause gegen das Eindringen dieser zu schiitzen.

Ausschluss von flachenhaften Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten:

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet” sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder
-schittungen aus Griinden des Klimaschutzes und der Biodiversitat unzuldssig, soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz an Gebduden dienen. Der Spritzwasserschutz an Gebduden ist
hochstens 40 cm breit auszugestalten. Mit dem Ausschluss von flachenhaftem Stein, Kies-,
Splitt- und Schottergéarten soll der Versiegelungsgrad im ,Allgemeinen Wohngebiet” moglichst
geringgehalten werden, sodass die natirlichen Bodenfunktionen nicht Gber das unbedingt
erforderliche Mal$ hinaus beeintrachtigt werden.

8.8 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebote) gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Pflanzgebot im Plangebiet:

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer
gartnerisch zu unterhalten. Hiervon sind 15 % mit einheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum
(Stammumfang [Stu] mind. 16-18 cm) oder ein hochstammiger Obstbaum (Stu mind. 12-14 cm)
zu pflanzen. Die Bepflanzung tragt zur Gestaltung des Plangebiets wie auch zur Verbesserung
des Kleinklimas bei. Besonders in den Sommermonaten wirkt sich Beschattung durch die
Baume positiv auf das Klima im Plangebiet aus. Zudem erwecken die Anpflanzungen einen
natirlichen Eindruck des Plangebiets. Die Festsetzung der Durchgriinung des Plangebiets
erhoht die Qualitat des Wohnens. Es ist Pflanzgut gebietseigener Herkunft (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzenden Gehdlze konnen
angerechnet werden.
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Festgesetzte Pflanzflache im Norden des Plangebiets:

Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Pflanzflaiche im Norden und Westen des
Plangebiets ist eine lockere, 5 m breite Bepflanzung mit einheimischen Baumen und Strauchern
durchzufiihren. Die festgesetzte Bepflanzung bildet Gestaltungs- und Gliederungselemente, die
eine Eingrinung des geplanten” Allgemeinen Wohngebiets” gewadhrleisten. Das Plangebiet wird
zur offenen Landschaft hin abgrenzt, was sich positiv auf das Landschaftsbild auswirkt. Zudem
wirkt sich die Pflanzflache positiv auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
aus. Einheimische Bdaume und Straucher eignen sich besonders als Nahrungsquelle oder
Lebensraum fiir die heimische Tierwelt. Bei der Bepflanzung ist eine Pflanzdichte von einem
Strauch pro 4 m? (2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) und ein Baum je 10 Ifm (laufender Meter)
einzuhalten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Grenzabstande
nach Hessischem Nachbarrechtsgesetz (NachbG) sind bei der Anpflanzung zu beachten.

Extensive Dachbegriinung:

Garagen-Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen bis maximal 14 Grad sind als
begriinte Dacher zu gestalten. Sie sind in der Gestaltung und im Aufbau mindestens mit einer
extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von 10 cm zu versehen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Festsetzung zur
extensiven Dachbegriinung von Garagendachern innerhalb des Geltungsbereichs fordert
gleichzeitig das Wasserriickhaltevermodgen der Dachflichen und vermindert die negativen
Auswirkungen auf das Mikroklima. Die begriinten Dachflichen bieten nahezu ungestorte
Rickzugsraume fiir Insekten und somit auch Nahrungsgrundlagen fiir Vogel und Fledermause.

Heckenartige Einfriedungen:

Fiir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich heimische Laubgeholze zuldssig. Um der
heimischen Flora und Fauna giinstigere Lebensbedingungen zu ermoglichen und
Lebensraumverluste fir die Fauna in einem gewissen Umfang zu mindern, sind fir
Geholzpflanzungen vorrangig einheimische, standortgerechte Laubgehdlze gem. Artenliste zu
verwenden.

8.9 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern (Pflanzbindung)
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die im Westen und Norden des Plangebiets festgesetzte ,Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern“ dient der Erhaltung vorhandener Gehélze, die Gestaltungs- und
Gliederungselemente bilden. Im Zusammenhang mit dem Pflanzgebot am Plangebietsrand (s.
Kap. 8.8) gewahrleisten sie eine Eingriinung des geplanten Wohngebiets zur offenen Landschaft
hin. Die dargestellten Bepflanzungen im Bebauungsplan sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Ausfall sind sie an gleicher Stelle durch standortgerechte, einheimische
Laubgeholze gleichwertig zu ersetzen. Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind wahrend der
Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.
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8.10 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

Wenn aufgrund der Aufstellung von Bebauungspldanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind, ist gem.§ 1a(3)BauGB der Ausgleich unvermeidbarer, erheblicher
Beeintrachtigungen in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Die notwendige
Kompensation soll im vorliegenden Fall auf einer Flache aullerhalb des
Hauptgeltungsbereiches A erfolgen.

Gemarkung Hose nfeld

1%

Flur &

Abb. 17 Entwurf des Bebauungsplans Nr.19 ,Im Feld“ der Gemeinde Hosenfeld
(Zusatzgeltungsbereich B).

Die ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” im Zusatzgeltungsbereich B des Bebauungsplanes (Gemarkung Hosenfeld, Flur 6,
Flst. 15 tlw.) ist durch eine Griinlandextensivierung aufzuwerten. Hierzu ist die Flache extensiv
als zweischiirige Heuwiese dauerhaft zu nutzen. Der erste Schnitt ist dabei zwischen dem 06.
Und 20. Juni und der zweite Schnitt Mitte September durchzufiihren. Dingung und der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Das Mahdgut ist abzufahren.

Die festgesetzte Malnahme wird als AusgleichsmaRnahme gem. § 9 (1a) BauGB den aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 ,Im Feld” resultierenden Eingriffen zugeordnet.

Zur fachlichen Herleitung der MalRnahme wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht (Teil B)
verwiesen und auf einer Wiederholung an dieser Stelle verzichtet.
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8.11 Anlagen zum Sammeln oder Verwertung von Niederschlagswasser
(Wasserrechtliche Festsetzung Satzung gem.§37(4)S.2HWG i.V.m.
§ 9 (4) BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den jeweiligen Baugrundstiick Anlagen zum Sammeln
oder Verwerten von Niederschlagswasser zu errichten. Anfallendes bzw. (berschissiges
Niederschlagswasser darf maximal 2l/s je Baugrundstiick im Allgemeinen Wohngebiet in die
bestehende Kanalisation abgeleitet werden. Das Fassungsvermégen der Zisterne muss 40l/m?
bezogen auf die versiegelte Flache betragen.

9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Anlagen fiir Abfalle

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind die Milltonnen auf den Grundstilicken so anzuordnen, dass
sie von der Stralde aus nicht sichtbar sind. Sie sind beispielsweis in Bauteile miteinzubeziehen
oder zu umpflanzen. Ziel der Festsetzung ist es, eine optische Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zu vermeiden.

9.2 Einfriedungen

Um optische Storungen zu vermeiden und einen offenen Gebietscharakter zu gewahrleisten,
sind die Einfriedungen nicht als geschlossene Wand auszufiihren. Die Einfriedungen sind als
transparente und leicht wirkende Zaune oder Heckenpflanzungen zuldssig. Ziel der Festsetzung
ist, neben dem gestalterischen Aspekt auch die Erhhung der Wohnqualitat durch den Abbau
visueller Barrieren zu erreichen. Zur Vermeidung starker Trennwirkungen sind die Zdune bis zu
einer Hohe von max. 0,80 m zul3dssig. Der Verlauf der Einfriedungen ist ohne Abstufung dem
StraBengefalle anzupassen. Die Einfriedungen sind ohne Sockel herzustellen. Der Bodenabstand
hat mind. 15 cm zu betragen, um die Durchgangigkeit fur Kleinsduger zu gewahrleisten und
eine Barrierewirkung zu vermeiden. Um die Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu behindern, sind
Zaune und Hecken so zu gestalten, dass sie die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und
Einstellpldtzen sowie StraBeneinmiindungen nicht behindern. Die Abstandsflaichen gem.§ 6 der
Hessischen Bauordnung sind einzuhalten.

9.3 Fassadengestaltung

Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild des Ortsrandes hat
die Farbgebung der baulichen Anlagen in hellen, gedeckten Farbténen zu erfolgen.
Verkleidungen aus Holz und vorgemauerten Klinkern sind auRerdem zuldssig. Ziel ist es, die
neuen Gebdude in die bereits vorhandene Siedlungsstruktur einzufligen und einen optisch
einheitlichen Gebietscharakter zu gewdhrleisten. Grelle Oberflachen sind nicht zuldssig. Diese
Festsetzungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebdude und Garagen, die farblich und
materialmaRig an das Hauptgebdude anzupassen sind. Die Fassaden von Doppelhdusern sind
ebenfalls aufeinander abzustimmen.
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9.4 Dachformen und Gestaltung

Dachform der Hauptnutzung:

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind, um dem bestehenden optischen Gebietscharakter des
Ortsrandes der Gemeinde Hosenfeld zu entsprechen, Satteldacher, Walmdacher oder
Krippelwalmdacher sowie Zeltdacher fiir die Hauptnutzung zuldssig. Um auch dem modernen
Anspruch des Wohnens gerecht werden zu kdénnen, sind zudem Pultdacher und Flachdacher
erlaubt. Durch die Festsetzung der Dachform wird den Bedirfnissen der maoglichen
Wohnbebauung hinsichtlich der Gestaltung Rechnung getragen. Bei Doppelhdusern sind die
Dachform und Dachneigung aufeinander abzustimmen.
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9.5 Dacheindeckung/ Dachfarben

Fir die Dacheindeckung sind nur kleinteilige Dachpfannen in den Farben ziegelrot,
dunkelbraun, schwarz und anthrazit zu verwenden. Spiegelnde oder glanzende Materialien sind
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, die
ausdriicklich zulassig sind, um bei der Dachgestaltung nachhaltige und klimatische Aspekte
aufgreifen zu kdnnen. Bei Doppelhdusern sind die Dacher in Form, Neigung, Material und
Farbton aufeinander abzustimmen. Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen,
sind aus Griinden des Umweltschutzes nicht zulassig.

9.6 Dachaufbauten

Gauben:

Gauben sind im festgesetzten , Allgemeinen Wohngebiet” generell zuldssig. Die Gauben sind als
Giebelgauben, Spitzgauben, Trapezgauben oder Schleppgauben auszufiihren. Die Gauben
mussen von der Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten und dirfen 2/3
der Dachlange nicht Uberschreiten.

Die senkrechte Ansichtshohe darf bei Trapez- und Schleppgauben 1/3 der Dachhéhen zwischen
Traufe und First, max. jedoch 1,50 m betragen. Giebel- und Spitzgauben diurfen max. 2/3 der
Dachhohen zwischen Traufe und First betragen, wobei bei der Giebelgaube die Hohe zum
Traufpunkt max. 1,50 m betragen darf. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache
angeordnet, sind sie als horizontales Band auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu
gestalten. Die Festsetzungen zu den Dachaufbauten wurden in den Bebauungsplan mit
aufgenommen, damit die zukinftigen Gebadude sich in die bereits bestehende Struktur
harmonisch einfligen und ein einheitliches Gesamtbild ergeben.

9.7 Dachform/ Dachneigung der Garagen

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind, um den bestehenden optischen Gebietscharakter des
Ortsrandes nicht zu verandern, die Garagen als Flachdacher und als flach geneigte Dacher
zuldssig. Durch die Festsetzung der Dachform wird den Bedirfnissen der bestmoglichen
Ausnutzung der Garagen als Parkraum Rechnung getragen. Zudem sind Flachdachgaragen
niedriger und lhre Baukérper wirken nicht so massiv. Die zuldssige Dachneigung der Garagen im
»Allgemeinen Wohngebiet” betragt maximal 14 Grad. Dachbegriinungen sind festgesetzt, um
fir die Dachgestaltung nachhaltige und klimatische Aspekte aufzugreifen. Zudem entstehen
durch die Anlage von Dachbegriinungen dauerhaft neue Lebensrdaume fiir Insekten im
Plangebiet.

9.8 Stellplatze und Garagen

Um den Stellplatzbedarf flr jedes Baugrundstiick zu sichern und den Erfordernissen des
ruhenden Verkehrs gerecht zu werden, sind fiir jede Wohnung optional 2 Stellpldtze oder eine
Garage und ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick im Zuge des Bauantragsverfahrens
nachzuweisen.
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10 Sonstige Belange

10.1 Verkehrsinfrastruktur

10.1.1 ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Die verkehrliche ErschlieBung des ,Allgemeinen Wohngebiets” erfolgt durch die bereits
bestehende StralRe ,Stimpferweg” mit Anbindung an die ,Fuldaer StraBe” Die bestehende
ErschlieBungsstraRe (,Stimpferweg”) wurde bereits im Zuge der ErschlieBung des
Bebauungsplangebiets Nr. 10 ,,Im Langen Feld - Die Alte Wiese” fiir die zukilinftige Erweiterung
in nordlicher Richtung grof3ziigig dimensioniert ausgebaut. Im Zuge der Erschlieung des
Bebauungsplangebiets Nr.17 ,Alte Wiese“ wird die bestehende ErschlieBungsstralRe
»Stimpferweg” weiter ausgebaut und steht somit nach Ausbau fir die ErschlieBung der
»Allgemeinen Wohngebiete” beidseits der StraBe zur Verfligung.

Die dullere ErschlieBung des Plangebiets und der Anschluss an das klassifizierte StraBennetz der
Gemeinde Hosenfeld ist somit gesichert.

S
-
s

e

Abb. 18 ErschlieBungsstrae ,Stiimpferweg”; Blick vom Plangebiet in Richtung Norden (Foto:
19.07.2021).
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10.1.2 FuB- und radlaufige ErschlieBung des Plangebiets

Die fuR- und radlaufige ErschlieBung des ,Allgemeinen Wohngebiets” erfolgt tber die ,Fuldaer
StralRe” und den ,,Stimpferweg”. Die ful3- und radlaufige ErschlieBung des Plangebiets ist somit
gesichert.

10.1.3 ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist an das ortliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Es liegt im 600 m-
Radius zur Haltestelle ,Hosenfeld Ortsmitte”. FuRlaufig ist das geplante Wohngebiet von der
Bushaltestelle ,,Hosenfeld Ortsmitte” Gber die ,,Fuldaer StralRe” und die StralRe ,Stiimpferweg”
in ca. 9 Minuten zu erreichen.

10.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom und Trinkwasser sowie die Entsorgung des
Abwassers (Regen- und Schmutzwasser) aus dem Plangebiet ist durch die Anbindung an die
vorhandenen Leitungen in der StraBe , Stimpferweg” vorgesehen.

Nachfolgend wird die Ver- und Entsorgung des Plangebiets im Einzelnen erldutert:

10.2.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets wird an die vorhandene Wasserversorgungsleitung des
Ortsteils Hosenfeld angeschlossen. Vom Ortsnetz verlaufen zwei Wasserleitungen in Richtung
des Plangebietes. Die geplante Trinkwasserleitung wird direkt an die bestehende Wasserleitung
angeschlossen.

Fazit: Somit ist die Versorgung des Planungsgebiets durch den Anschluss an die gemeindlichen
Wasserversorgungsanlagen sichergestellt.

Loschwasserversorgung:

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz wurde seitens der
Gemeinde Hosenfeld gepruft.

Ergebnis:

Seitens der Gemeinde Hosenfeld wurde eine Léschwasserprifung an den Hydranten im 300 m-
Radius durchgefiihrt. Das Ergebnis der Messung im 300 m-Radius war, dass die
Druckverhéltnisse zur Loschwasserversorgung als ausreichend beurteilt wurden.

Direkte Loschwasserversorgung:

Zur direkten Loschwasserversorgung des Plangebiets dient zukiinftig einen leere Giillegrube,
die sich unterhalb der ,Fuldaer StraRe” befindet. Die Guillegrube wird zur
Loschwasserversorgung mit Wasser beflllt und dient als unabhéangige
Loschwasserentnahmestelle.
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10.2.2 Entwadsserung

Niederschlagswasser

Im unmittelbaren Bereich des Plangebiets sind keine Gewasser vorhanden, die zur Ableitung
von unbelastetem Niederschlagswasser dienen kdnnten.

Fir das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet muss deshalb eine Riickhaltung mit
einem maximalen Drosselabfluss von 2 Liter pro Sekunde je Baugrundstiick vorgesehen
werden, da die angrenzende Infrastruktur fir eine ungedrosselte Niederschlagsentwdsserung
nicht leistungsfahig genug sind. Unter dem Punk 13 erfolgt eine entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber einen Anschluss an das ortliche
Kanalsystem der Gemeinde Hosenfeld. Der nachstgelegene Sammler verlduft (iber den
Stimpferweg und fiihrt Giber das nachfolgende Kanalnetz zur Gruppenklaranlage.

Hinweis:

Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen: ,Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.”

10.2.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets ist durch den Anschluss an die bestehende
Stromversorgungsleitung in der Stral3e ,Stimpferweg” sichergestellt.

11 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

11.1  Artenliste

Die nachfolgenden Baume und Straucher sind bei den Anpflanzungen als standortheimische
Arten zu verwenden. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 4
»Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben”) zu verwenden. Alle Bepflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Tab.3 Gebietsheimische Baum- und Straucharten.

Einheimische Baume Einheimische Straucher:

- Acer campestre Feldahorn - Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Acer platanoides Spitzahorn - Corylus avellana Hasel

- Acer pseudoplatanus Bergahorn - Crataegus monogyna  WeiRdorn

- Carpinus betulus Hainbuche - Euonymus europaeus  pfaffenhiitchen
- Prunus avium Vogelkirsche - Ligustrum vulgare Liguster

- Quercus petraea Traubeneiche - Lonicera xylosteum Heckenkirsche
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- Quercus robur Sieleiche - Prunus spinosa Schlehe
- Salix caprea Sal-Weide - Rosa canina agg. Hundsrose
- Sorbus aucuparia Eberesche - Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Tilia cordata Winterlinde - Viburnum opulus Schneeball
- Ulmus glabra Bergulme
- Hochstémmige
Obstbdume,
regionale Kulturobstsorten
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11.2  Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das zustandige Dezernat
des Regierungsprasidiums als technische Fachbehdérde, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

11.3 Bodenschutz

Gem. § 4 (1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass
schadliche Bodenverdanderungen nicht hervorgerufen werden. Schadliche Bodenverdanderung
im Sinne des § 2 (3) BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei dem
geplanten Vorhaben folgende MalRnahmen zu beachten:

e Die Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die
Beanspruchung von Flachen (Baustellenverkehr, Lagerflache,
Baustelleneinrichtungsflache) ist grundsatzlich zu vermeiden.

e Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischenlagerung
und Verwertung.

e Waihrend der Bauzeit sind die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz
einzuhalten.

11.4 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenstinde bekannt
werden, so ist dies gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Fulda zu melden. In diesen Fallen kann fiir die weitere
Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG
erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverdandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

11.5 Klimaschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden ist die Installation von Solaranlagen ausdricklich
erwiinscht.

11.6 Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs ist gemdll DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
(Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung) im , Aligemeinen
Wohngebiet” ein Léschwasserversorgung von 48 m3/h erforderlich. Bei maximaler
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Loschwasserentnahme muss der FlieBdruck mindestens 1,5 bar betragen und die
Loéschwassermenge fir mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen. Die Wasserleitungen sind
als Ringleitungen auszufihren.

11.7  Stellplatzsatzung der Gemeinde Hosenfeld

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hosenfeld in der zum Zeitpunkt der Genehmigung giiltigen
Fassung ist zu beachten.

11.8 Verwertung von Niederschlagswasser

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der
hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser
aus Zisternen (z. B. Toilettenspilung) sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen
Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Auf die gesetzliche Regelung
gem. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen:
»Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”
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TEILB (Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag)

Grundsatzlich besteht gem. § 2 (4) BauGB fiir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden, die dann im Rahmen eines Umweltberichts zu
beschreiben und zu bewerten sind. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Die Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB dient der Vorbereitung der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan. Sie sieht die Arbeitsschritte ,Ermittlung®, , Beschreibung” und ,Bewertung” vor.
Dadurch wird die systematische und rechtliche Aufbereitung des Abwdgungsmaterials
gewadhrleistet. Die methodischen Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung der Belange
im Rahmen der Umweltprifung sind in der Anlage 1 zum BauGB geregelt.

12 Einleitung

12.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Hosenfeld beabsichtigt, im Ortsteil Hosenfeld am nérdlichen Siedlungsrand ein
Wohngebiet zu realisieren. Damit soll sowohl das Angebot an Bauplatzen fur das Wohnen in der
Gemeinde Hosenfeld erweitert als auch zur Eigentumsbildung in der Bevélkerung beigetragen
werden.

Die Gemeinde Hosenfeld mochte in diesem Bereich eine Flache fur ein ,Allgemeines
Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO fir privates Wohnen festsetzen. Das Areal umfasst ca. 0,5 ha
und liegt am nordostlichen Ortsrand von Hosenfeld. Das geplante Wohngebiet wird durch die
StraBe ,Stimpferweg” erschlossen, die an die ,Fuldaer StraBe (L3079) angebunden ist.
Westlich und nordlich grenzen Griinlandflachen und Gehoélzkomplexe an. Im Siiden liegt die
Ortslage von Hosenfeld, die den Charakter eines Mischgebiets inklusive landwirtschaftlicher
Nutzung aufweist.

Fir die Entwicklung des Wohngebietes ist die Bereitstellung einer landwirtschaftlichen Flache
vorgesehen. Dabei handelt es sich um einen Teil des Flurstlicks 2 in der Flur 7, Gemarkung
Hosenfeld.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Wohngebiet eine Grundflachenzahl von maximal 0,4 und zwei
Vollgeschosse als Hochstmal? fest. Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist mit
einer Firsthohe von 9 m fiir die Dachformen Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Zeltdach
oder Pultdach vorgesehen. Fir Flachdacher wird eine maximale Hohe von 7,5 m festgesetzt. Flr
die landschaftliche Einbindung und als Beitrag zum Ausgleich ist eine Hecke nach Norden und
Westen zur Eingriinung des Baugebiets geplant.

Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen, wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
der Flachennutzungsplan gem. § 8 (3)S. 1 BauGB im Parallelverfahren gedndert. Inhalt der
Flachennutzungsplananderung ist, den bisher als ,,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellten
Bereich in ,,Wohnbauflache” zu andern.
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12.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

12.2.1 Fachgesetze

Bauplanungsrecht

GemdR §1(6)Nr.7BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, in der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Ergdanzende
Vorschriften zum Umweltschutz finden sich in § 1a BauGB. Gemal § 2 (4) BauGB wird fiir die
Belange des Umweltschutzes nach §1(6)Nr.7 und § l1aBauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt. Dabei werden mogliche erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Nach § 1 des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir
Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

GemalR § 14 (1) BNatSchG stellen ,Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen, Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher
eines Eingriffs ist gem. § 15 (1) und (2) BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Eingriffsregelung).
Die Eingriffsregelung ist in der Bauleitplanung auf Grundlage des § 1a (3) BauGB umzusetzen.
Nach Absatz 3 sind die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen als Belang in die Abwagung lber
die Bauleitplanung einzustellen.

Um Doppelungen zu vermeiden, wurden die fir die Umsetzung der Eingriffsregelung
erforderlichen Inhalte in den vorliegenden Umweltbericht integriert. Er wird deshalb als
Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bezeichnet.

Im Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG) werden die Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege des BNatSchG erganzt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/ Hessisches Wassergesetz (HWG)

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) werden auf Bundesebene
einheitliche Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewdsser, der Kiistengewdasser
und des Grundwassers geschaffen. Ziel und Zweck dieses Gesetzes ist eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung und der Schutz von Gewassern inklusive Grundwasser.
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Gem. § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw.
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet
werden, soweit weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Hessischen Wassergesetz (HWG) werden die Regelungen des Bundeswasserhaushalts-
gesetzes prazisiert. § 37 (4) HWG fordert, dass Niederschlagswasser von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden soll, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Eine weitere maligebliche gesetzliche Grundlage bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG). Zweck des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt. Hierzu ist der Boden vor schadlichen Bodenverdnderungen zu
schiitzen, schadliche Bodenverdnderungen und Altlasten sowie dadurch verursachte
Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a (2) den sparsamen sowie schonenden Umgang mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel). Zur Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme im
AuBenbereich wird der Innenentwicklung durch Revitalisierung oder Nachverdichtung ehemals
genutzter Flachen der Vorrang gegeben.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Aus Sicht des Immissionsschutzes gibt das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) die
malgeblichen Umweltqualitdtsziele vor. Zweck des Gesetzes ist der Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen
Sachgilitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Ein weiteres Ziel besteht darin, dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. DIN 18005 (Teil1) enthélt
schalltechnische Orientierungswerte, deren Einhaltung fir die angemessene Berlicksichtigung
des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung wiinschenswert ist.

12.2.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan/ Landschaftsprogramm

In einem Landschaftsprogramm werden nach § 11 HeNatG die iberdrtlich konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschutzes und der Landespflege dargestellt. Das
Landschaftsprogramm Hessen wurde mit der dritten Anderung des Landesentwicklungsplans
(LEP) Hessen 2000 (in Kraft seit dem 11.09.2018) in den LEP integriert.

In dem vom Hessischen Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen erstellten
LEP (HMWEVW 2021) ist in Hosenfeld das Gebiet Ostlich der L3141 als ,Forstlicher
Vorzugsraum“ gekennzeichnet. In diesen Bereich fallt das Plangebiet. Im Textteil wird hierzu
erldutert, dass die in der Plankarte festgelegten forstlichen Vorzugsraume aus Landessicht
bedeutende grolRraumig zusammenhéangende Bereiche mit einem hohen Waldanteil darstellen.
Sie sind langfristig zu sichern und moglichst vor weiterer Waldumwandlung, Zersplitterung und
Durchschneidung mit Verkehrs- und Energietrassen zu bewahren. Das Plangebiet ist jedoch
nicht bewaldet und somit von keinen Ausweisungen im LEP Hessen betroffen.
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Regionalplan Nordhessen 2009

Regionalplan Nordhessen 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM KasseL 2010) ist das Plangebiet als
»,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft” dargestellt. Diese Gebiete sind in der Regel der
landwirtschaftlichen Bodennutzung vorbehalten. Sie dirfen It. Regionalplan Nordhessen 2009 —
unter besonderer Berticksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs — im Umfang bis 5 ha im
Zusammenhang mit der bebauten Ortslage und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung
zur Siedlungsentwicklung fir Siedlungs- und Gewerbefldachen in Anspruch genommen werden.

Flachennutzungsplan Hosenfeld

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hosenfeld aus dem Jahr 1977
(HessIscHES AMT FUR LANDESKULTUR FuLbA 1977) ist das Plangebiet als ,Fliche fur die
Landwirtschaft” dargestellt. Sudlich angrenzend sind zum Teil , Gemischte Bauflachen”
(geplant) vorhanden. Der ,Stimpferweg” selbst, wie auch seine Verlangerung sind im FNP als
,Wanderweg” dargestellt.

Landschaftsplan Hosenfeld

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hosenfeld (PLANUNGSBURO HENNING + PARTNER 2001) stellt das
Plangebiet als Wiesen- und Weideflache (Dauergriinland) dar. Zudem sind die Strauchhecke
entlang des Weges und die Baumhecke am bestehenden Siedlungsrand als zu erhaltende
Geholze dargestellt. Eine weitere Siedlungsentwicklung war an dieser Stelle im Landschaftsplan
nicht vorgesehen.

12.2.3 Schutzgebietsausweisungen

Innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung sind keine Schutzgebiete nach den
§§ 23-29 BNatSchG vorhanden. Es befinden sich ebenfalls keine Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG innerhalb
des Plangebietes (HLNUG 2024A).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Lider mit Zuflissen” (Nr. 5423-304) erstreckt sich westlich des
Plangebiets entlang des Flielgewassers Jossa. Das Schutzgebiet , Lider mit Zuflissen® umfasst
insgesamt ca. 46 km FlieRgewdsser. Es beinhaltet den kompletten Bach- bzw. Flusslauf der
Lider, inklusive eines beidseitigen, bis zu zehn Meter breiten Uferstreifens, sowie die Zufllisse
Jossa, Kalte Lider und Bimbach. Nach Angaben des Standarddatenbogens (SDB) ist das FFH-
Gebiet gepragt durch ein naturnahes FlieBgewdssersystem mit angrenzenden Uferstreifen. Die
Schutzwiirdigkeit liegt im Vorhandensein einer gut ausgepragten Unterwasservegetation
(REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2015). Das FFH-Gebiet liegt in einer Entfernung von ca. 250 m zum
Plangebiet. Ein funktionaler Zusammenhang mit dem Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Das grof¥flachige Vogelschutzgebiet (VSG) ,Vogelsberg” (Nr.5421-401) ist ca. 1,3 km nord-
westlich des Plangebiets gelegen. Ebenfalls westlich des Plangebiets befindet sich der
Naturpark ,Hoher Vogelsberg”, ca. 2,4 km entfernt. Aufgrund der Distanz der Gebiete zu dem
geplanten Bauvorhaben ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

Festgesetzte Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete oder amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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13 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.1 Derzeitiger Umweltzustand und Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

In diesem Kapitel wird der derzeitige Umweltzustand, der sich aus der heutigen Nutzung, der
Nutzungsintensitdit und den natirlichen Faktoren zusammensetzt, schutzgutbezogen
dargestellt. Auf dieser Basis werden die moglichen Umweltauswirkungen ebenfalls
schutzgutbezogen prognostiziert.

13.1.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich biologischer Vielfalt

Im Vordergrund steht hier der Schutz der Lebensraume und -bedingungen fiir die Tier- und
Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften als zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes.
Hierbei sind vor allem Lebensrdume zu betrachten, die besondere Funktionen fiir Tiere und
Pflanzen sowie ihre Ausbreitung erfillen.

GemiR dem Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (CBD — Convention on Biological
Diversity, Konferenz der Vereinten Nationen 1992 in Rio de Janeiro) umfasst der Begriff
biologische Vielfalt oder Biodiversitat die Vielfalt der Arten, die Vielfalt innerhalb der Arten
(genetische Vielfalt) sowie die Vielfalt von Okosystemen (Lebensrdumen). Alle drei Bereiche
sind dabei eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig.

Nach § 1 (2) BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt entsprechend
dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfihige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliefSlich ihrer
Lebensstédtten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen,

2. Gefidhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
nattirlichen Dynamik (iberlassen bleiben.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Zur Erfassung der Biotoptypen (BTT) im Plangebiet fand im Juni 2024 eine Gelandebegehung
statt. Die Bestandsaufnahme wurde in Anlehnung an die ,Wertliste nach Nutzungstypen® in
Anlage 3 der Kompensationsverordnung Hessen vom 26.10.2018 (KV 2018) durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Kartierung werden nachfolgend beschrieben.

Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich, vorwiegend als extensive Weide genutzt, daher
wird sie als BTT 06.210 ,Extensiv genutzte Weiden” mit einem Biotopwert von 39 Wertpunkten
eingestuft. Zwar ist der Bestand maRig artenreich ausgepragt, was wohl auf die Nutzung als
Pferdeweide zuriickzufiihren ist, dennoch weillt er Magerkeitszeiger wie Faden-Klee (Trifolium
dubium) sowie einige Krduter wie Wiesenbarenklau (Heracleum spondylium) und Gemeine
Schafgarbe (Achillea millefolium) auf.
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Es konnten aullerdem die dominierenden Graser Wiesen-Kammgras (Cynosuchus critstatus),
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und der Storzeiger Scharfer Hahnenfull
(Ranunculus arcis), erfasst werden.

Abb. 19 Blick von Siiden auf den Geltungsbereich.

Eine Laubgeholzhecke befindet sich im Osten entlang des Stimpferwegs sowie im Slidwesten
des Geltungsbereiches (BTT 02.200 ,,Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen
Standorten®, 39 Wertpunkte). An der slidostlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich
noch eine dreieckige Flache zwischen Hecke und StraRe, die offensichtlich durch eine
Mahnutzung als ,Frischwiese maliger Nutzungsintensitat” (BTT 06.340, 35 Wertpunkte)
anzusprechen ist. Weiter nordlich, entlang der Hecke liegt auRerdem ein artenarmer
Saumstreifen (BTT 09.151, 29 Wertpunkte). Im Westen liegt ansonsten noch ein Streifen der
angrenzenden Wiese mittlerer Nutzungsintensitat (BTT 06.340, 35 Wertpunkte) innerhalb des
Plangebietes.

Am sidlichen Rand des geplanten Geltungsbereichs grenzt eine gemischte Bauflache mit
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Gebauden an.

Insgesamt weist der Geltungsbereich ein mittleres Habitatpotenzial auf.
Fauna

In Bezug auf die Fauna ist aufgrund der Lage am Rand der Siedlungsbebauung im Allgemeinen
ein Vorkommen von ubiquistischen Tierarten der Siedlungsrander zu erwarten. Spezielle
faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet in Bezug auf Vorkommen des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings  (Phengaris  nausithous, Syn.: Maculinea  nausithous)
durchgefihrt, da diese Art in der Umgebung bereits nachgewiesen wurde. Die Einschatzung der

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstralle 8c ® 61200 Wolfersheim 41



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 19 ,,Im Feld“, Gemeinde Hosenfeld

faunistischen Bedeutung des Plangebietes fiir die weiteren Artengruppen beruht auf einer
Potenzialabschatzung aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen.

Zur Erfassung potenzieller Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings wurde das
Plangebiet viermal zwischen Anfang Juli und Mitte August begangen und durch
Sichtbeobachtungen untersucht. Im Rahmen der Kartierung wurden auf der Flache weder
blihende Exemplare des GrofRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis), der Wirtspflanze des
Wiesenknopf-Ameisenbldulings, noch der Falter selbst nachgewiesen. Da in der Flugzeit der
Schmetterlinge keine Wiesenknopf-Bllten zur Verfligung stehen und der Dunkle Wiesenknopf-
Ameisenblauling im Rahmen der Kartierung nicht nachgewiesen wurde, ist davon auszugehen,
dass sich das Plangebiet nicht als Fortpflanzungshabitat fir die Falter eignet.

Eine Nutzung des Griinlandes im Plangebiet als Bruthabitat durch Bodenbriter im Offenland ist
ebenfalls nicht anzunehmen. Diese halten in der Regel einen gewissen Mindestabstand zu
vertikalen Strukturen wie Geholzkulissen oder Siedlungsriander ein. Zudem sind durch die
Siedlungsndhe, einem erhohten Vorkommen von Hauskatzen und die Nutzung des
vorhandenen Wirtschaftsweges durch Spazierganger und/ oder Hundehalter sowie durch die
Nutzung des Griinlandes als Pferdeweide bereits Stérungen vorhanden, die eine Nutzung als
Brutrevier storungsempfindlicher Offenlandbriter ausschlieRen.

Die vorhandene Heckenstruktur im Plangebiet bietet generell Brutmoglichkeiten fir
geholzbritende Vogelarten. Zu den Heckenbritern zdhlen Arten wie z. B. Amsel, Buch- und
Grinfinken, Grasmicken, Neuntoter oder Rotkelchen. Da das Plangebiet durch die
Siedlungsndhe gepragt ist, ist das Artenspektrum vermutlich auf haufige, an Storungen
gewOhnte bzw. angepasste Vogelarten beschrankt. Ein Vorkommen hohlenbritender
Vogelarten kann ausgeschlossen werden, da die Strauchhecke keine entsprechend nutzbaren
Hohlenstrukturen aufweist.

Im Zusammenhang mit der angrenzenden freien Feldflur kann das Plangebiet als Teilflache
eines Nahrungsraums fiir Fledermduse dienen. Zu vermuten ist eine Nutzung auf dem Transfer
zwischen Quartieren im Siedlungsbereich und Jagdhabitaten auBerhalb des Siedlungsraumes.
Die vorhandenen, wegbegleitenden Gehdlze kénnen dabei eine Funktion als Leitstruktur fir die
Fledermause Gbernehmen.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Realisierung der Planung werden durch Uberbauung mit Gebiuden, Zufahrten,
Stellplatzen und weiteren baulichen Nebenanlagen die vorhandenen Biotopstrukturen
beseitigt. Die Versiegelung von Flachen fihrt dabei zu unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Lebensraumverluste fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Die Wirkungen auf den
Naturhaushalt sind dauerhaft und als Eingriff zu werten.

Neben dem vollstindigen Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung bzw. Versiegelung
kommt es zu einer weiteren Inanspruchnahme vorhandener Biotoptypen durch die Anlage von
Gartenflachen. Die kinftig als Hausgarten genutzten Bereiche erfahren durch die Umnutzung
ebenfalls eine deutliche Verdanderung hinsichtlich ihrer Biotopstruktur und Habitatfunktion. Die
Lebensraumfunktion der betroffenen Flachen wird deutlich verringert, geht jedoch nicht
ganzlich verloren.
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Die BaumalRnahmen finden vorwiegend auf einer extensiv genutzten Pferdeweide statt. Eine
Laubgeholzhecke ist ebenfalls von der Planung betroffen. Damit werden Biotope von mittlerer
okologischer Wertigkeit fir die Tier- und Pflanzenwelt in Anspruch genommen, die aullerdem
von der Ortsndahe und den daraus folgenden Stérungen gepragt sind.

Eine Eingriffsminimierung erfolgt durch entsprechende Vorgaben zur Bepflanzung der nicht
Uberbauten Flachen des Baugebiets sowie eine geplante Eingriinung durch eine
Heckenpflanzung im Norden und Westen des Geltungsbereichs.

Potenzielle Auswirkungen auf die Fauna

Da im Zuge der Umsetzung der Planung auch Gehdlzstrukturen beseitigt werden, fuhrt dies fir
in Gehdlzen britende Vogelarten zu einem Verlust potenzieller Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der relativ geringe Verlust von
Fortpflanzungsstatten zu keiner erheblichen Beeintrachtigung lokaler Vogelpopulationen
fihren wird und die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.
Freibriitende Vogelarten legen in der Regel jahrlich neue Nester an, sind dementsprechend
anpassungsfahig und koénnen auf im rdumlich-funktionalen Zusammenhang vorhandene
Geholzstrukturen ausweichen.

Durch die Gehdlzrodung kann es auch zu Individuenverlusten der allgemeinen Brutvogelfauna
kommen, wenn die Arbeiten wahrend der Brutzeit erfolgen und dadurch Eier und flugunfahige
Nestlinge zu Schaden kommen. Um dies zu vermeiden, ist bei Gehoélzrodungen oder -
rickschnitten generell die zeitliche Beschrankung gem. § 39 (5) BNatSchG zu beriicksichtigen.
Demnach diirfen Mallnahmen an Geholzen wie Entnahme, Rodung oder Riickschnitt nur im
Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar des Folgejahres und damit aullerhalb der
Brutzeit durchgefiihrt werden.

Durch die Bauzeitenregelung kann ebenfalls der Verbotstatbestand der Stérung durch
Bauarbeiten vermieden werden. Zu einer erheblichen Storung kann es kommen, sofern
Bauarbeiten wahrend der Brutzeit beginnen und daher die Brut in benachbarten Lebensraumen
abgebrochen wird. Beginnen die Arbeiten aullerhalb der Brutzeit, ist nicht mit einer Ansiedlung
von storungsempfindlichen Brutvogeln in einem diesbeziglich relevanten Umkreis zu rechnen.
Deshalb muss auch der Baubeginn (Baufeldfreimachung) auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.

Die bauzeitlichen Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeit klingen nach
Abschluss der BaumaRnahmen ab und fiihren deshalb nur zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Sie werden fiir die meisten Arten nicht als erheblich angesehen.

Mit der geplanten Wohnnutzung ist nur mit einer geringfliigigen Steigerung von bereits
existierenden Storfaktoren auszugehen. Aufgrund der Lage am Ortsrand und im Hinblick auf die
Nutzung der Umgebung ist bereits von einer Anpassung der im Plangebiet vorkommenden
Fauna an die vorherrschenden Storfaktoren auszugehen. Im Rahmen der geplanten Nutzung
sind deshalb keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu
erwarten.

Eine Nutzung des Plangebiets als Nahrungshabitat ist wahrscheinlich. Wichtige Nahrungsraume
werden durch die Planung jedoch nicht beansprucht. Es ist davon auszugehen, dass die
vorkommenden Arten nur eine geringe Bindung an das Plangebiet haben und auf
Alternativflaichen in der Umgebung ausweichen konnen. Da in der ndheren Umgebung
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entsprechend geeignete Strukturen regelmaRig vorkommen, bedeutet der flachenmaRig relativ
geringe Verlust an Nahrungshabitaten keine erhebliche Beeintrachtigung.

Kinstliche Lichtquellen zur AuBenbeleuchtung erzeugen mafgeblich nachteilige Wirkungen fir
Insekten. Je nach Auswahl des Leuchtmittels kénnen die kiinstlichen Lichtquellen in der
Dammerung und nachts eine starke Attraktionswirkung auf nachtaktive Insekten haben. Um
den daraus resultierenden negativen Effekten entgegenzuwirken, ist die komplette
Beleuchtung der AulRenanlagen mit insektenschonenden Lampen auszustatten. Der
Blaulichtanteil sollte dabei unter 2.700 Kelvin liegen (Natriumdampfdrucklampen oder Amber
LED). Dies vermeidet eine Anlockwirkung auf Insekten. Es sollte zudem darauf geachtet werden,
dass die Lichtquellen ausreichend nach oben abgeschirmt und gezielt auf den zu beleuchtenden
Bereich ausgerichtet sind. Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR zu
beschranken.

Bei der vorgesehenen GRZ bleiben mind. 40 % der Baugebietsflichen (inkl. Uberschreitung
durch Nebenanlagen und Verkehrsflachen) von baulichen Anlagen frei und sind gartnerisch
anzulegen. Die Lebensraumfunktion der Freiflachen wird zwar verringert, geht aber nicht
ganzlich verloren. Vor allem die geplanten Anpflanzungen von heimischen Baum- und
Straucharten sowie die geplante Heckenstruktur bergen Lebensraumpotenziale, so dass neue
Habitatstrukturen insbesondere fiir die Bewohner siedlungsnaher Gehdélzbiotope entstehen
werden.

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete oder Schutzgebiete nach den §§ 23-29 BNatSchG sind nicht direkt von der
Planung betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Lider mit Zufliissen” (Nr. 5423-304) liegt
ca. 250 m westlich des Plangebiets. GemaR Standarddatenbogen beinhaltet das FFH-Gebiet ein
naturnahes FlieBgewdssersystem mit angrenzendem Uferstreifen. Da ein funktionaler
Zusammenhang mit dem Plangebiet ausgeschlossen werden kann, ist eine Beeintrachtigung der
Entwicklungsziele fir das Natura 2000-Gebiet nicht zu erwarten.

Ebenfalls westlich des Plangebiets liegen das VSG ,Vogelsberg” (Nr.5421-401) und der
Naturpark ,Hoher Vogelsberg”. Aufgrund der groRen Entfernung zum Plangebiet (1,3 km und
2,4 km) ist eine Betroffenheit der Schutzgebiete nicht anzunehmen.

Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht im 5 km-Umbkreis des Geltungsbereichs und werden
daher nicht beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets umfassen insbesondere eine Grinlandflache
mit einem maRigen Artenreichtum sowie eine Laubgehdlzhecke. Das Plangebiet weist somit
einen mittleren Strukturreichtum auf. Unter Berlicksichtigung der ortsnahen Lage und der
Nutzung als Erholungsraum sowie unter Einbeziehung der geplanten Pflanz- und
Ausgleichsmalnahmen, die zur Artenvielfalt beitragen werden, ergeben sich bei Umsetzung der
Planung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
Die gadrtnerisch beplanten Bereiche kdnnen bei einer entsprechenden Gestaltung neue
Lebensraumstrukturen flr stdrungstolerante Tierarten bieten.
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13.1.2 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
erfullt unterschiedlichste Funktionen im Naturhaushalt. So ist es z. B. fir die Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe, die  Filterung und  Pufferung, die Stoffumwandlung, die
Grundwasserschutzfunktion sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte von besonderer
Bedeutung.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Nach der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen (GUK 300, HLNUG 20248) liegt das
Plangebiet im Bereich von Basanit, Alkalibasalt, Tholeitischer Basalt und Nephelinit. Dabei
handelt es sich um vulkanische Gesteine des Miozdns. Nach den Auskiinften des
Fachinformationssystems , Geologie Viewer” des Landes Hessen gehort das Plangebiet zum
geologischen Strukturraum , Osthessische Buntsandstein-Scholle” (HLNUG 2024s).

Der Boden des Plangebiets lasst sich gemaR den Auskiinften zu Bodendaten des BodenViewer
Hessen (HLNUG 2024c) der Bodenhauptgruppe 6 ,Boden aus solifluidalen Sedimenten”, der
Bodengruppe 6.3 ,,Boden aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken” und der Untergruppe 6.3.2
,mit basischen Gesteinsanteilen” zuordnen. Die mineralische Hauptbodenart besteht
hauptsachlich aus sandigem Lehm. Bei dem anstehenden Bodentyp handelt es sich um
Braunerden. Die Eigenschaften von Braunerden variieren sehr stark, insbesondere in
Abhéangigkeit vom Ausgangsgestein. Das Substrat besteht aus 3 bis 6 dm FlieBerde in der
Hauptlage, Uber FlieBschutt in der Basislage mit basaltischem Vulkanit und ortlich
Vulkanitklastit aus dem Tertiar.

Nach den Angaben aus dem BodenViewer Hessen (HLNUG 2024c) verfiigen die Boden im
Plangebiet Giber ein mittleres Ertragspotenzial (3). Die Béden weisen eine geringe Feldkapazitat
auf. Die Wasserverhaltnisse sind ohne Angabe. Es liegt kein Grund- oder Stauwassereinfluss
vor.

Nach den mittelmastabigen Karten des BodenViewer (M 1:50.000) wird das
Nitratriickhaltevermdégen mit gering bewertet. Insgesamt handelt es sich um einen Standort mit
geringem Wasserspeicherungsvermogen und schlechtem bis mittlerem natlrlichem
Basenaushalt.

Als Grundlage fir Planungsvorhaben ist im BodenViewer Hessen (HLNUG 2024c) eine
bodenfunktionale = Gesamtbewertung abrufbar, die verschiedene Bodenfunktionen
(Standorttypisierung, Ertragsfunktion, Feldkapazitdt, Nitratriickhaltevermogen) zu einer
Gesamtbewertung verbindet. Demnach wird der Boden des Plangebiets liberwiegend mit
einem geringen Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet. Diese Einstufung resultiert aus den
folgenden Einzelbewertungen:

e Standorttypisierung: 3 mittel
e Ertragspotenzial: 3 mittel
e Feldkapazitat: 2 gering

e Nitratrickhaltevermogen: 2 gering
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In den derzeit unversiegelten Bereichen des Plangebietes ist von einer relativ hohen Naturndhe
der Boden mit unbeeintrachtigten Bodenfunktionen auszugehen. Da der Boden im Plangebiet
keine extreme Ausprdagung der Standorteigenschaften aufweist, wird die Bedeutung als
Standort fur die natiirliche und besonders schutzwiirdige Vegetation (spezialisierte und/ oder
seltene Pflanzengesellschaften) mit gering bewertet.

Seltene Boéden oder Bdoden mit Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte sind nach
derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Es liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten vor. Werden im
Zuge der BaumaBnahme wider Erwarten dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das zustdndige Dezernat des Regierungsprasidiums, die nachste
Polizeidienststelle oder der zustandige Fachdienst des Landkreises Fulda zu benachrichtigen.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Jede Bebauung wirkt sich durch Versiegelung und den Eingriff in den Bodenaufbau negativ auf
das Schutzgut Boden aus. Bei einer GRZ von 0,4 kénnen bis zu 40 % der Flachen innerhalb des
Baugebietes dauerhaft versiegelt werden. Durch Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen gem.
§ 19 (4) S. 2 BauNVO kann dieser Wert um bis zu 50 % liberschritten werden.

Eine Vollversiegelung von Boden fihrt immer zu einem vollstindigen Verlust der
Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen, als Filter- und
Puffermedium sowie als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt. Eine Versiegelung versperrt die
Moglichkeit eines jeglichen okologischen Austausches zwischen Boden und Atmosphére und
fihrt damit auch zu einer Unterbindung der Bodenbildungsprozesse. Durch die Umsetzung der
Planung kommt es im Baugebiet insbesondere zu einer Versiegelung von Bdden mit einem
geringen Beitrag zur Funktionserfillung.

Der Eingriff durch Versiegelung kann durch eine Begrenzung des Anteils der versiegelten
Flachen auf das absolut notwendige Mindestmald reduziert werden. Aullerdem tragt eine
wasserdurchldssige  Flachenbefestigung zu  einer  Eingriffsminimierung  bei. Als
wasserdurchldssige Beldge gelten u.a. breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wasserdurchlissige Pflastersteine (Poren- bzw. Okopflaster), Rasenwaben, Schotterrasen oder
wassergebundene Wegedecken. Zwar fihrt auch eine Teilversiegelung bisher unversiegelter
Bereiche zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, jedoch bleibt im Untergrund der
Anschluss an den natirlichen Bodenaufbau bestehen und es sind weiterhin Austausch- und
Retentionsfunktionen des Bodens moglich.

Schon wadhrend der Bauphase kann es zu einer Verdnderung des Bodenaufbaus mit
Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit kommen. Im Zuge des
Bodenaus- und —wiedereinbaus ist eine Beeintrachtigung des Oberbodens durch Verdichtung
oder Durchmischung mit Unterboden potenziell moglich. Deshalb sind aus Sicht des
Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfihrung insbesondere die folgenden bodenspezifischen
Minimierungsmalinahmen zu beriicksichtigen:

e GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
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e Ausbau, Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens haben gemaf DIN 18915
und DIN 19731 zu erfolgen. Als Lager sind ordnungsgemafe Mieten vorzusehen.

Waéhrend der Bauphase kann es zudem potenziell zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden durch den Austritt umweltgefahrdender Stoffe in Folge von Leckagen oder Unfillen
kommen. AuBerdem fallen Abfallstoffe und Abwasser an, die zu Belastungen von Boden flihren
konnen. Zum Schutz des Bodens vor Schadstoffeintrdgen ist beim Umgang mit
umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der BaumaBnahmen mit der gesetzlich gebotenen
Sorgfalt vorzugehen. Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind zu beachten:

e Die Lagerung und der Umgang mit umweltgefdhrdenden Bau- und Betriebsstoffen, wie
Sauren, Laugen, Farben, Losemittel, Schmier- und Treibstoffen, haben so zu erfolgen,
dass Schadigungen des Bodens ausgeschlossen sind.

e Baumaschinen, die Kraftstoff- und/ oder Olverluste aufweisen, sind unverziiglich zu
entfernen.

e Bei Unfdllen mit boden- und wassergefdhrdenden Stoffen sind einzelfallbezogen
unverziglich alle MaBnahmen zur Begrenzung von Verunreinigungen und zur
Beseitigung entstandener Schaden zu ergreifen.

e Anfallende Baustellenabfille sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Wadhrend der Bauphase kdnnen weiterhin auch spdter unversiegelte Flachen als
Baustelleneinrichtungsflachen temporar in Anspruch genommen werden. Durch den Fahrzeug-
und Maschineneinsatz kann es sowohl auf diesen Flachen als auch im Bereich der
Baufeldrander zu zusatzlichen Bodenverdichtungen und Strukturverdnderungen kommen.
Bodenverdichtungen storen die gewachsene Bodenstruktur und fiihren zu einer Verringerung
der Versickerungskapazitat, des Filtervermégens und der Durchliftung des Bodens. Um diese
Bodenbeeintrachtigungen zu vermeiden, sind die folgenden MaRnahmen zu beachten:

e Baustelleneinrichtungsflichen sowie Materiallager sollen bevorzugt auf bereits
verdichteten oder versiegelten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Bereichen eingerichtet
werden.

e Beim Befahren von Boéden ist die Witterung zu beriicksichtigen (Beschriankung der
Bautétigkeit auf Zeiten geringer Bodenfeuchte).

e Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sind Verdichtungen im Unterboden zu
beseitigen.

Mit den beschriebenen MaBnahmen konnen bauzeitige Auswirkungen bereits wirksam
minimiert werden. Immissionen durch Reifenabrieb oder Streusalzeintrag sind als geringfiigig
einzustufen. Insgesamt ist eine mittlere Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden festzustellen.

13.1.3 Umweltbelang Fldche, Bedarf an Grund und Boden

Der Umweltbelang Flache beinhaltet die Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der
Flacheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Nach den
Zielangaben der weiterentwickelten Nachhaltigkeitsstrategie Hessen (HESSISCHES STATISTISCHES
LANDESAMT 2020) soll die Flacheninanspruchnahme bis 2030 insgesamt auf unter 2,5 ha/ Tag
(bezogen auf den 4-Jahresdurchschnitt) gesenkt werden.
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Gemal § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Diese Grundsatze sind in der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliache von insgesamt ca. 4.595 m2. Davon sind ca. 3.709 m?
Flache des WA, von denen bis zu 40 %, rund 1.484 m? (iberbaut werden dirfen. Inkl. Garagen,
Nebenanlagen und Stellflichen gem. §19(4)S.2BauNVO koénnen innerhalb des
Geltungsbereiches maximal rund 2.225 m? durch bauliche Anlagen versiegelt werden. Hinzu
kommt eine festgesetzte Verkehrsflache von 90 m? mit der Zweckbestimmung FuBweg. 796 m?
sind als private Griunflache festgesetzt, die locker mit heimischen Gehdlzen bepflanzt wird.
Damit bleiben mindestens 2.280 m? des Plangebiets unversiegelt.

Insgesamt sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Flachen am bestehenden Ortsrand
fir eine eng umgrenzte zusatzliche Bebauung mobilisiert werden. Um den Versiegelungsgrad
auf den Baugrundstiicken gering zu halten, sind Stellpldtze, private Zufahrten, Wege und
Hofflachen mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen. Der Bebauungsplan enthélt dariiber
hinaus Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung der nicht bebauten Grundstiicksflachen.

13.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiur den Naturhaushalt. Zu
unterscheiden sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflaichengewadsser. Schutzziele sind
die Sicherung der Quantitdt und Qualitdt des Grundwassers sowie die Erhaltung und
Reinhaltung der Oberflachengewasser.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser oder Quellen. Die Jossa, ein ca. 11,7 km
langer Nebenfluss der Lider, verlauft ca. 250 m westlich des Plangebiets. Die Jossa
(Gewasserkennzahl 423 632) entspringt im 6stlichen Vogelsberg, stidwestlich von Jossa, und
mindet bei Hainzell in die Lider. Das Flielgewdsser ist als kleiner bis mittlerer
Mittelgebirgsbach zu charakterisieren. Die Jossa ist Teil des FFH-Gebietes ,Lider mit
Zuflissen”. Amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

Grundwasser

GemaR den Angaben aus dem Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen —
GruSchu (HLNUG 2024p) kann das Plangebiet der hydrogeologischen Einheit ,Tertidre
basaltische Vulkanite” zugeordnet werden. Es handelt sich dabei um einen Kluft-
Grundwasserleiter. Gemall GruSchu ist die hydrogeologische Einheit von einer mittleren bis
mafigen Durchldssigkeit gepragt (Klasse 9).

Nach der hydrogeologischen Raumgliederung (HLNUG 2024p) gehoért das Plangebiet zum
hydrogeologischen Teilraum , Vogelsberg” (ID 03302), der zum hydrogeologischen GroRRraum
,0berrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiar und zum
hydrogeologischen Raum ,Nordhessisches Tertiar” zahlt. Der Vogelsberg ist ein tertidres
Vulkangebiet. GemaR FRriTscHE et al. (2003) besteht dessen Gesteinsabfolge aus liberwiegend
machtigen Basalten (silikatische Kluftgrundwasserleiter) und zwischengeschalteten Tuff- und
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Verwitterungslagen. Diese geologische Abfolge bedingt ein gekliftetes, mehrschichtiges
Grundwasserstockwerkssystem.

In FRITSCHE et al. (2003) wird die mittlere Grundwasserneubildung fiir den hydrogeologischen
Teilraum ,Vogelsberg” mit ca. 4,5 1/(s*km?) angegeben, wobei das nutzbare Grundwasser-
dargebot auf rund 75 % der Grundwasserneubildung beziffert wird. Die Brunnen im Vogelsberg
weisen stark variable Ergiebigkeiten auf. Zum Teil sind die Brunnen jedoch sehr ergiebig,
weshalb der Vogelsberg auch als Uberregionales Wassergewinnungsgebiet genutzt wird. Da
bindige Deckschichten meist nur lokal ausgebildet sind, wird die Gesamtschutzwirkung der
Deckschichten als gering angesehen.

Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt. Die nachstgelegenen
Trinkwasserschutzgebiete liegen ca. 1,3 km slidwestlich und ca. 1,6 km sidostlich des
Geltungsbereichs.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Oberflachengewadsser werden durch die Planung nicht bertihrt.

In Bezug auf das Grundwasser stellt die Neuversiegelung den wesentlichen Eingriffsaspekt dar.
Infolge der Realisierung der Planung kommt es zu einer Versiegelung von Flachen und damit zu
einem Eingriff in den Wasserhaushalt durch eine Einschrankung der Niederschlagsversickerung,
die sich nachteilig auf die Grundwasserneubildung auswirkt. Durch Versiegelungen ergeben sich
zudem ein geringeres Wasserriickhaltepotenzial und damit ein erhohter Oberflachenabfluss
innerhalb des Plangebiets. Dies kann zu einer Erhohung von Hochwasserspitzen beitragen, was
insbesondere vor dem Hintergrund problematisch sein kann, dass es im Zuge des Klimawandels
zuklnftig zu intensiveren Regenfillen kommen kann. Der Eingriff in den Wasserhaushalt erfolgt
dauerhaft.

Mit der vorliegenden Planung wird die Uberbauung der Bauflichen durch eine festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt. Diese kann durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten oder Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 iberschritten werden. Fir
die Bereiche der verbleibenden Freifldchen ist eine Gestaltung als Gartenflachen zu erwarten.
Hiervon sind mindestsens 15 % mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und -
strauchern zu bepflanzen. Eine Bepflanzung mit Laubgehdlzen tragt zur Erhohung der
Verdunstungsrate und der Minderung des Oberflachenabflusses innerhalb des Plangebietes bei.

Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belagsarten kénnen zudem die Auswirkungen
der Versiegelung reduziert werden. Eine entsprechende Festsetzung zur wasserdurchldssigen
Flichenbefestigung (z. B. breitfugiges Pflaster, Rasengitter, Schotterrasen, Okopflaster, o. &.)
von Stellplatzen, privaten Zufahrten, Wegen und Hofflaichen wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind
zudem von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die einschldgigen Regelungen des §8 (1) der
Hessischen Bauordnung (HBO) verwiesen:

Die nicht iiberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
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soweit sie nicht flir eine andere zulédssige Verwendung bendtigt werden.

Die Ruckhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen leistet ebenfalls einen Beitrag zur
Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushaltes, da eine Verringerung der
Abflussmengen erzielt wird. Die Regenwasserriickhaltung ist im Plangebiet durch geeignete
Anlagen zum Sammeln und Verwerten von Niederschlagswasser auszufiihren. Eine entspre-
chende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Nutzung des Nieder-
schlagswassers als Brauchwasser (z.B. zur Grinflaichenbewdsserung oder Toilettenspiilung)
wird ausdricklich empfohlen. In diesem Zusammenhang wird auf die gesetzlichen Vorgaben
des Hessischen Wassergesetzes (§37 HWG) verwiesen, wonach das anfallende
Niederschlagswasser von demjenigen zu verwerten ist, bei dem es anfallt. Ein Hinweis auf diese
gesetzliche Regelung wurde ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen.

Waéhrend der Bauphase ist bei ordnungsgemafem Baubetrieb nach dem anzuwendenden Stand
der Technik und unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen das Risiko einer Gefahrdung
des Grundwassers durch den Austritt umweltgefahrdender Stoffe als gering anzusehen. So hat
u. a. die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so zu erfolgen, dass eine
nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist (§ 48 (2) WHG).

In der Zusammenfassung ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Wasser unter
Berlicksichtigung der eingriffsminimierenden Festsetzungen eine maRige Konfliktsituation.

13.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft umfasst im Wesentlichen die Leistungen des Naturhaushaltes
hinsichtlich der Luftreinhaltung, der Frischluftregeneration und des Klimaausgleichs.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Die Gemeinde Hosenfeld liegt entsprechend ihrer geographischen Lage innerhalb der
gemaRigten Klimazone im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem
Klimaeinfluss. Nach den Angaben von climate-data.org fiir die Station Fulda liegt die
Jahresmitteltemperatur (Datenbasis 1991-2021) bei 9,3 °C. Die mittlere Niederschlagshéhe
betragt ca. 991 mm/Jahr. Die Anzahl der Regentage betragt im Mittel (1991-2021) 121 Tage im
Jahr (CLIMATE-DATA.ORG 2024).

Kleinrdumig wird das Regionalklima durch die topographischen Gegebenheiten und die
Flachennutzungen beeinflusst. Veranderungen des Regionalklimas werden hauptsachlich durch
das Relief, die Hangneigung, die Vegetation und durch vorhandene Bebauung beeinflusst.

Im Plangebiet ist vorrangig eine landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache vorhanden. In
Offenlandbereichen erwdarmen sich an heiBen Sommertagen die obersten Bodenschichten sehr
stark, kiihlen in der Nacht aber auch stark ab. In Strahlungsnachten tragen Freilandflachen
deshalb wesentlich zur Kaltluftproduktion bei. Dementsprechend sind die landwirtschaftlich
genutzten Flachen um Hosenfeld in der Klimafunktionskarte Hessen (KATzSCHNER 2003) auch als
potenziell hoch aktives Kaltluftentstehungsgebiet dargestellt. Die entstehende Kaltluft flieSt
entsprechend der Hangneigung nach Westen in Richtung Jossa ab, wobei Auenbereiche als
wesentlich fir die Kaltluftzirkulation gelten. Die Gehdlzbestdnde im Osten und Sidwesten des
Plangebiets dienen der Frischluftproduktion und tragen durch ihre Transpirationsleistung auch
zu einer Abkihlung bei.
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Hinsichtlich der Luftglte bzw. deren Verunreinigung liegen keine besonderen Erhebungen vor.
Die L 3079 liegt rund 100 m vom Plangebiet entfernt. Mit einer erhéhten Belastung durch KFz-
bedingte Luftschadstoffe ist aufgrund der relativ geringen Verkehrsmengen jedoch nicht zu
rechnen. Nach der Verkehrsmengenkarte fir Hessen auf Grundlage der Straenverkehrs-
zahlung 2021 (HesseN MosIL 2024) betragt die durchschnittliche tédgliche Verkehrsmenge auf
dem betreffenden Abschnitt der LandesstraRe 2.574 Kfz/ 24 h. Eine wesentliche Emission von
Luftschadstoffen aus industriellen Quellen ist umliegend nicht vorhanden.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird sich anlagebedingt der Versiegelungsgrad
erhohen. Dadurch wird das Kleinklima beeinflusst, da weniger gewachsener Boden fir die
Verdunstung und Wasserspeicherung vorhanden ist. Durch die Flachenversiegelungen, den
geringeren Freiflichenanteil, die schnellere bzw. geringere Verdunstung und die
Warmespeicherung der Gebdude wund versiegelten Flachen kommt es zu einem
Temperaturanstieg und einer lokalen Abnahme der Luftfeuchtigkeit. Die kleinklimatischen
Auswirkungen des Vorhabens werden sich jedoch voraussichtlich auf das Plangebiet selbst
konzentrieren.

Durch die Uberbauung von Offenland gehen zudem Flichen fiir die Kaltluftproduktion verloren.
Jedoch ist von keiner besonderen Relevanz der gebildeten Kaltluft fiir die Siedlung auszugehen.
Zudem stehen in der Umgebung noch ausreichend Freiflachen fiir die Kaltluftproduktion zur
Verfligung.

Nachteilige Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhdltnisse konnen mit den
griinordnerischen Festsetzungen minimiert werden. Durch die Anlage der Hausgarten und eine,
die Beschattung fordernde Bepflanzung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen kdonnen
die beschriebenen Aufheizeffekte abgemildert werden. Geholzanpflanzungen tragen zu einer
Verbesserung des Mikroklimas durch Temperaturausgleich und Luftbefeuchtung (Schattenwurf,
Verdunstungsleistung) sowie auch zu einer Staub- und Schadstoffbindung bei.

Wahrend der Bauphase sind tempordre Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr zu erwarten, die allerdings auf das unmittelbare Umfeld beschrankt bleiben.
Zudem wirken sich diese Emissionen nur wahrend Bauphase negativ aus und klingen nach
Beendigung der Bautatigkeit wieder ab. Die temporaren Auswirkungen werden als unerheblich
fir das Schutzgut bewertet.

Durch die Nutzung nach der Verwirklichung der Bebauung wird die Luftbelastung im Plangebiet
durch Heizanlagen und durch verkehrsbedingte Emissionen des zukilinftigen Anwohnerverkehrs
zunehmen. Das Ausmal? dieser Emissionen ist jedoch als gering einzustufen. Eine wesentliche
Verschlechterung der Klima- und Immissionssituation ist, auch unter Beachtung der
bestehenden Vorbelastung durch die benachbarte Wohnbebauung, nicht zu erwarten.

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Klima und Luft durch die relativ kleinflachige Erweiterung des
Siedlungsgebietes keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der Energieeinsparung als Beitrag zum
Klimaschutz wird auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) hingewiesen. Das GEG enthalt Vorgaben fir die energetische Qualitdt von Neubauten
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sowie fur den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebduden. Die bestehenden rechtlichen
Regelungen werden als ausreichend betrachtet, sodass hierzu keine gesonderten Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

13.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist die dulRere, sinnlich wahrnehmbare Wesenserscheinung von Natur und
Landschaft. Bei deren Bewertung werden nicht nur objektive, messbare Sachverhalte wie das
Vorhandensein von Vegetation und Wasser beschrieben, sondern auch subjektive Elemente, da
das Landschaftsbild vom jeweiligen Betrachter und seinen subjektiven Bedirfnissen
wahrgenommen und bewertet wird. Die Bewertung von AufRenweltphdnomenen als schon oder
hasslich stellt eine sehr sensible Beurteilung komplexer Sachverhalte dar, in der die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit einer Landschaft, wie sie in § 1 des BNatSchG in besonderem Malle
unter Schutz gestellt sind, zusammenfassend bewertet werden.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet gehort nach KLausing (1988) naturrdumlich zur Haupteinheit ,Unterer
Vogelsberg” (350). Diese Haupteinheit ist Teil der Haupteinheitengruppe ,Osthessisches
Bergland®”.

Das , Osthessische Bergland” stellt eine in sich relativ geschlossene Bruchscholle des Hessischen
Bruchschollentafellandes dar. Innerhalb des ,, Osthessischen Berglands” liegt die geologisch-
vulkanische Einheit des basaltischen Vogelsberges, die sich in zwei naturrdumliche
Haupteinheiten unterteilt. Der ,,Untere Vogelsberg” umschlieBt dabei den ,,Hohen Vogelsberg”.

Der ,Untere Vogelsberg”, ein groRtenteils |6ssbeeinflusstes, flaches Bergland mit Hohenlagen
zwischen 300 und 500 m, ist Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und weist einen hohen
Grunlandanteil auf. GemaR BFN 2021 zahlt der ,Untere Vogelsberg” zu den gehdlz- bzw.
waldreichen grinlandgepragten Kulturlandschaften. Charakteristisch fiir die Landschaftseinheit
sind die vom Oberwaldplateau radial ausgehenden Basaltriicken und Riedel. In Teilrdumen sind
Feldgehdlze landschaftspragend. Weiterhin pragend sind extensiv genutzte Feuchtwiesen,
Quellfluren, teilweise auch Seggenrieder und Bachtdler sowie Magerrasen und Wacholder an
blockibersaten Hangen. Teilweise besitzt der ,Untere Vogelsberg” aufgrund seines hohen
Erlebniswertes eine besondere landschaftsbezogene Erholungseignung.

Das Plangebiet selbst liegt am Ortsrand von Hosenfeld, in direktem Anschluss an die
vorhandene Bebauung. Es wird bisher vorwiegend von Griinland eingenommen. Ostlich und
sudwestlich schlieBt jeweils eine Laubgehdlzhecke an die Grunlandflache an, die zu einer
positiven Landschaftsbildbewertung beitragt.

Im Stden geht der Geltungsbereich in den Ortsrand von Hosenfeld tber, wahrend im Norden
und Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen die Landschaft pragen. Im Osten grenzt das
Areal des geplanten Wohngebietes , Alte Wiese” an, dessen ErschlieBung derzeit umgesetzt
wird. Bei den umliegenden Flachen handelt sich um eine griinlanddominierte Kulturlandschaft,
die durch Strukturelemente wie Hecken und Feldgehdlze reich gegliedert ist. Aufgrund ihrer
Vielfalt und Eigenart weist die Landschaft nordlich von Hosenfeld eine hohe &sthetische
Qualitat auf. Auch der Ufergehdlzsaum entlang der Jossa ist fiir das Landschaftsbild pragend.
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Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans geht die Errichtung baulicher Anlagen in Ortsrandlage
einher. Dies fihrt zu einer Verdanderung bestehender Strukturen und es entsteht eine neue
raumliche Situation. Im Hinblick auf die Laubgehdlzhecke kommt es auch zu einem (Teil-)
Verlust landschaftlicher Strukturelemente. Das Plangebiet schliel3t jedoch direkt an die bereits
bestehende Bebauung (im Stiden) und ein in Umsetzung befindliches Wohngebiet (im Osten)
an. Aufgrund der angrenzend vorhandenen Gebdaude werden in diesem Bereich keine ganzlich
neuen Strukturen geschaffen. Die Siedlungserweiterung nach Norden wird sich deshalb nur
unwesentlich auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

Damit sich das Baugebiet optisch in das Orts- und Landschaftsbild einfligt, werden im
Bebauungsplan zum einen eingriffsminimierende Festsetzungen zur Gebdaudehdhe sowie zur
Bepflanzung der Baugrundstiicke getroffen. Zum anderen enthalt der Bebauungsplan
gestalterische Vorschriften (z.B. zur Fassaden- oder Dachgestaltung). Dadurch wird
gewadhrleistet, dass sich die neuen Gebdude gut in den bestehenden Ortsrand einpassen und
bei einem Blick auf die Siedlungsfliche nicht als storend wahrgenommen werden. Zur
landschaftlichen Einbindung ist zudem im Norden und Westen zur freien Landschaft hin die
Anlage einer Hecke vorgesehen.

Fiir die Dauer der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintrdchtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc. Die Beeintrachtigungen
durch die BaumalBnahmen sind lediglich temporarer Natur und werden als nicht erheblich
eingestuft.

Betriebsbedingt sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten.

13.1.7 Schutzgut Mensch und Erholung

In unserer Gesellschaft wird dem Menschen als Bestandteil der Umwelt, seiner Gesundheit und
seinem Wohlbefinden eine hohe Bedeutung beigemessen. Neben dem unmittelbaren Schutz
des Menschen ist insbesondere auch der Erhalt der Lebensqualitdit an seinem Wohnort
wesentlich. Dies beinhaltet z.B. den Schutz vor (bermaRigen Schadstoff- oder
Schallimmissionen und die Gestaltung und Sicherung eines addaquaten Wohnumfeldes, z. B.
durch siedlungsnahe Flachen mit Erholungseignung.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet grenzt im Siiden an den Ortsrand von Hosenfeld, der hauptsachlich durch
Wohnbebauung gepragt ist. Von der angrenzenden Siedlungsbebauung (Mischgebiet) gehen
nur geringe Liarm-Emissionen aus. Ostlich begrenzt ein landwirtschaftlich genutzter
Wirtschaftsweg den Geltungsbereich. In der weiteren Umgebung befinden sich Flachen der
Landwirtschaft, die von Griinland gepragt sind, im Wechsel mit Gehélzbestanden.

Das Plangebiet ist Teil dieser strukturreichen Kulturlandschaft aus Griinland- und
Geholzstrukturen und dient damit auch Zwecken der Naherholung (Feierabend- und
Wochenenderholung). Dabei findet eine Erholungs- und Freizeitnutzung ausschliefRlich (iber die
bestehenden Wirtschaftswege statt, die von den Anwohnern bzw. Spaziergdngern genutzt
werden, um die umliegenden Gebiete zu erreichen.
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Der oOstlich des Plangebiets verlaufende Wirtschaftsweg ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hosenfeld aus dem Jahr 1977 (HesSISCHES AMT FUR LANDESKULTUR FULDA 1977) als
Wanderweg dargestellt. Die Plattform Outdooractive, die auf der Internetseite der Gemeinde
Hosenfeld (GEMEINDE HOSENFELD 2024) verlinkt ist, zeigt eine Fahrradrundtour, die stidostlich des
Planungsgebiets in die Ortslage Hosenfeld fiihrt und westlich des Planungsgebiets wieder
hinaus nach Norden (OuTDOORACTIVE 2024). Diese fiihrt jedoch nicht direkt am Plangebiet vorbei.

Die Erholungseignung der Landschaft um den Geltungsbereich ist mit hoch zu bewerten.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Errichtung von Wohngebduden
ermoglicht. Dadurch erweitert sich das Wohnraumangebot der Gemeinde Hosenfeld. Die
geplanten Wohngebdude stellen eine Erganzung der bestehenden Bebauung dar. Die
verkehrliche ErschlieBung ist (iber eine Verldngerung des Stiimpferwegs gegeben.

Von der geplanten zusatzlichen Wohnbebauung gehen durch die Beheizung der neu
entstehenden Gebdude geringfligige Emissionen aus. Weiterhin ist im Verhaltnis zum
bestehenden Verkehr lediglich eine unbetrachtliche Erhohung des Verkehrsaufkommens durch
Anliegerverkehr zu erwarten. Durch den zuséatzlich erzeugten Verkehr und die zusatzlichen
Emissionen aus Hausbrand ist nicht mit erheblichen Auswirkungen im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch zu rechnen.

Fiir die Wohnqualitdt der umgebenden Bereiche fihrt das Vorhaben, abgesehen von einer
gewissen anlagebedingten Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes, zu keinen
wesentlichen nachteiligen Auswirkungen.

Waéhrend der Bauzeit sind temporare Storungen durch Schall-, Licht- und Staubemissionen der
Baufahrzeuge und —maschinen zu erwarten. Diese Storungen sind tempordr und nach
Fertigstellung des Vorhabens nicht mehr existent. Sie werden deshalb als unerheblich bewertet.

Erholung

Durch die Planung geht ein kleiner Teil der Kulturlandschaft verloren, die fiir Zwecke der
Naherholung genutzt wird. Da jedoch weitere Flaichen mit Naherholungswert angrenzen und in
der Umgebung noch ausreichend Freiflachen fiir die landschaftsgebundene Erholung zur
Verfligung stehen, kann die Eingriffswirkung hinsichtlich der Erholungsnutzung als gering
eingeschatzt werden. Die vorhandenen Wegeverbindungen bleiben bestehen, sodass die
Erreichbarkeit des Freiraumes sichergestellt ist.

13.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne der Umweltgesetzgebung konnen definiert werden als Zeugnisse
menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte
des Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in
der Kulturlandschaft beschreiben und lokalisieren lassen. Der Begriff Kulturgut umfasst damit
sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Objekten, einschlieflich ihres notwendigen
Umgebungsbezuges, als auch flachenhafte Auspragungen sowie rdumliche Beziehungen bis hin
zu kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften. Hinzuzurechnen sind
auch noch Giiter, die die prahistorische Entwicklung dokumentieren (archaologische Funde,
Bodendenkmaler etc.).
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Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Baudenkmale, Kulturdenkmaler oder planungsrelevante Sachgiiter sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Auch Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Da im Plangebiet keinerlei Kulturgiiter oder planungsrelevante Sachgiiter bekannt sind, ist nicht
mit Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu rechnen.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde bekannt
werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Fulda unverziiglich anzuzeigen. In diesen
Fallen kann fur die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

13.2  Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (,,Nullvariante®)

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt voraussichtlich kurz- oder mittelfristig keine
Anderung des jetzigen Zustands ein. Die bestehenden Strukturen bleiben erhalten und die
gegenwartige Nutzung wird weitergefiihrt.

Fiir die Schutzgiiter wirden sich keine relevanten Verdnderungen ergeben und die
aufgefiuhrten Beeintrdchtigungen wiirden nicht eintreten. Gleichwohl misste der vorhandene
Bedarf an Wohnbaufldchen an anderer Stelle gedeckt werden.

13.3  Art und Menge an Emissionen sowie deren Vermeidung

Schadstoffe und Larm

Von der geplanten zusatzlichen Wohnbebauung gehen ggf. durch den Betrieb von
Feuerungsanlagen fur die Erzeugung von Raumwéarme oder Warmwasser geringfligige
Emissionen von Treibhausgasen und Luftschadstoffen aus. Die Hohe dieser Emissionen lasst
sich durch den Einbau effizienter Heizungssysteme und wirksamer Hausisolierungen deutlich
einschranken.

Die zu erwartende geringfligige Erhohung des Verkehrsaufkommens wird zu keiner spirbaren
Verschlechterung der bestehenden Situation fiihren.

Grundsatzlich sind wahrend der Bauphase Schall- und Schadstoffemissionen durch die
Bautdtigkeiten moglich. Diese sind jedoch lediglich temporarer Natur und deshalb zu
vernachldssigen.

Licht und Wéarme

Durch die Planung werden Flachenneuversiegelungen ermdoglicht. Dies fiihrt zu einer leichten
Erhéhung der Temperatur. Eine Eingriffsminimierung kann durch eine Uberstellung der
Freiflichen mit groBkronigen Laubbdumen erzielt werden. Diese koénnen sich durch
Schattenwurf und Verdunstung positiv auf die Warmeregulation im Gebiet auswirken.
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Zudem ist bei Nacht mit einer leichten Erhéhung der Menge kiinstlich erzeugten Lichts zu
rechnen. Fir die AuBenbeleuchtung sieht der Bebauungsplan deshalb folgende Vorgaben vor:

e Zu verwenden sind nur insektenschonende Leuchtmittel mit
e geringem Blauanteil im Farbspektrum,

e Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin wie z. B. Natriumdampfdrucklampen oder Amber
LED.

e Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und abzuschirmen, dass eine
Abstrahlung nach oben in die angrenzende offene Landschaft verhindert wird.

e Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mal% zu beschranken.
e leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Spinnentieren und Insekten zu schiitzen.

Klima

Das Klima wird durch die zusatzliche Versiegelung geringfligig beeintrachtigt. Dem wird durch
Pflanzgebote und weitere Festsetzungen auf nicht Gberbauten Flachen entgegengewirkt:

e Diese sind als gartnerisch zu pflegende Flachen festgesetzt und zu 15 % mit heimischen
Baumen und Strauchern aus der Pflanzliste zu bepflanzen. Dadurch wird die
Beschattung und Verdunstungsfahigkeit der Flache gefdrdert, um die klimatischen
Veranderungen durch die Versiegelung abzufangen.

e \Weitere Pflanzgebote sind auf einer Pflanzflaiche am nérdlichen und westlichen Rand
des Geltungsbereichs festgesetzt. Diese ist locker mit heimischen B3aumen und
Strauchern aus der Pflanzliste zu gestalten.

e PKW-Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen sind, wo kein Schadstoffeintrag zu
beflrchten ist, in wasserdurchldssiger Bauweise zu versiegeln.

e Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig.

13.4 Art und Menge der erzeugten Abfille sowie sachgerechter Umgang mit
Abfdllen und Abwassern

Art und Menge der erzeugten Abfalle kann an dieser Stelle nicht konkret beziffert werden. Zu
erwarten sind die Ublichen Haushaltsabfalle, die im Zuge der Hausmillentsorgung beseitigt
bzw. verwertet werden. Darliber hinaus sind keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfille absehbar. Grundsatzlich sind alle entstehenden Abfdlle ordnungsgemall zu
entsorgen bzw. einem Recycling zuzufihren.

Auch samtliche wahrend der Bauphase anfallenden Abfille sind getrennt zu sammeln und dem
jeweiligen gesetzlichen Entsorgungsweg zuzufihren. Es wird auf das Merkblatt ,,Entsorgung von
Bauabfallen” der hessischen Regierungsprasidien (aktueller Stand: 01.09.2018) hingewiesen.
Dieses enthdlt Angaben zu einer ordnungsgemalien Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung,
Verwertung und Beseitigung von Bauabfallen. Durch eine sachgemaRe Entsorgung von Abfallen
und eine Zufihrung in den Abfallkreislauf kann eine Beeintrachtigung der Umweltbelange
generell vermieden werden.
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Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iber einen Anschluss an das o6rtliche
Kanalsystem der Gemeinde Hosenfeld und ist somit sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung ist
in diesem Bereich als Mischsystem vorhanden. Der nachstgelegene Mischwassersammler
verlauft Gdber den Stimpferweg und fihrt Uber das nachfolgende Kanalnetz zur
Gruppenkldranlage. Anfallendes Niederschlagswasser wird im Plangebiet Ulber geeignete
Anlagen gesammelt und kann somit vor der Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz verwertet
werden.

Auf die folgenden gesetzlichen Bestimmungen wird hingewiesen:

e §37(4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

e §55(2) WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Jffentlich-rechtlich
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

13.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, die der sog. ,Seveso-llI-Richtlinie”
(Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer
Unfille mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates) und der Sprengstoffverordnung unterliegen.

Gemall HWRM-Viewer des Landes Hessen (HLNUG 2024F) liegt das Plangebiet auRerhalb von
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Auch dargestellte Risikogebiete auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten sind von der Planung nicht betroffen.

Eine erhéhte Hochwassergefdhrdung ist somit nicht anzunehmen. Sonstige Unfdlle oder
Katastrophen, die fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt von
Belang wiren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich vorbereiteten
Nutzung abzuleiten. Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt sind demnach bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

13.6 Wechselwirkungen und kumulierende Auswirkungen

Wechselwirkungen definieren das umfassende, strukturelle und funktionale Beziehungsgeflecht
zwischen den Schutzglitern und ihren Teilkomponenten. Sie koénnen z.B. struktureller,
energetischer oder stofflicher Art sein und sie bestehen letztlich innerhalb und zwischen den
Schutzgitern in unterschiedlichen Kombinationen. Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichen MaRen.

Unmittelbar verknipft sind z. B. die Schutzgiiter Boden und Hydrologie. Im Allgemeinen fihrt
die Uberbauung von Boden zwangsliufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht sich der
Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Eine Verdnderung der
Standortfaktoren hat wiederum Einfluss auf das Arten- und Biotoppotenzial bzw. die aktuelle
Vegetation und Fauna.
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Soweit bestimmbar, wurden bekannte Wechselwirkungen in diesem Umweltbericht bereits im
Rahmen der schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibungen und Prognosen bericksichtigt. Eine
eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mégliche Wechselwirkungen wird
im Plangebiet nicht gesehen.

Kumulierende Auswirkungen kénnen aufgrund der Umsetzung eines Vorhabens in Verbindung
mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben entstehen. Die Auswirkungen benachbarter
Vorhaben konnen dazu fihren, dass die Schwelle zu Erheblichkeit Gberschritten wird, selbst
wenn das einzelne Vorhaben fir sich allein keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorruft.

Das Vorhaben befindet sich am Siedlungsrand und steht in direktem Zusammenhang mit dem
Ostlich geplanten Wohngebiet ,Alte Wiese”. Beide Wohnbauflaichen werden durch den
Stimpferweg erschlossen, wozu der landwirtschaftlich genutzte Weg in diesem Bereich in eine
ausreichend dimensionierte Verkehrsflaiche umgewandelt werden muss. Planungsrechtlich
wurde dies durch den Bebauungsplan Nr. 17 , Alte Wiese” vorbereitet.

Beide Wohngebiete fuhren zu dhnlichen Umweltauswirkungen. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Im Feld“ werden jedoch nur geringe zusatzliche Wirkungen erwartet.
Daher ist auch nicht von einer unvertraglichen Aufsummierung der Auswirkungen auf die
Umwelt oder die natiirlichen Ressourcen auszugehen.

Falls die Belegung der beiden Baugebiete zeitgleich erfolgt, kann es zu einer Kumulation von
larmbedingten Auswirkungen kommen. Da es sich bei Bauldarm aber nur um eine zeitlich stark
begrenzte Storung handelt, ist auch dann nicht mit wesentlichen kumulativen Wirkungen zu
rechnen.

13.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfilligkeit des Vorhabens
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Klima hat. Zu erwarten sind lediglich kleinklimatische Veranderungen,
wie eine leichte Erh6hung der Durchschnittstemperatur durch gesteigerte Warmertuckstrahlung
bei einer gleichzeitigen Verminderung der Kaltluftproduktion sowie einer Einschrankung der
Verdunstung (siehe Kapitel 13.1.5 ,,Schutzgut Klima und Luft“). Jedoch flihrt dies nicht zu einer
signifikanten Veranderung der klimatischen Verhaltnisse.

Pauschal lasst sich zudem sagen, dass betriebsbedingt mit CO2-Emissionen zu rechnen ist, z. B.
durch zusatzlich generierten Verkehr und durch die Verbrennung von Heizstoffen. Jedoch ist
hier mit vergleichsweise geringen Emissionen zu rechnen. Diese lassen sich ferner durch die
Nutzung regenerativer Energien und unter Berilcksichtigung der Regelungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) reduzieren.

Anhaltspunkte flir eine Anfdlligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels liegen derzeit nicht vor. Folgen des Klimawandels kdnnen insbesondere
Uberflutungen oder Hitzeperioden sein. Da das Plangebiet nicht in einem Hochwasserrisiko-
bereich liegt, ist eine besondere Anfilligkeit gegeniiber Uberflutungen nicht zu erwarten. Die
Freianlagen sind so zu gestalten, dass ein schadloser Abfluss auch bei Starkregenereignissen
gewadhrleistet ist.
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Zu den wesentlichen MalBnahmen zur Reduzierung von Hitzestress, die im Plangebiet
ausgeschopft werden kdnnen, gehdren neben der Berlicksichtigung von Griinflaichen und
Vegetation die Gestaltung von Gebaudeoberflaichen und -dachern. Durch helle Farbwahl kann
die Rickstrahlung erhéht werden. Mallnahmen wie Baumpflanzungen kénnen durch
Verschattung und erhéhte Verdunstungsraten zudem mikroklimatische Belastungen mindern.

13.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und Stoffe noch
nicht konkret absehbar. Fiir die Umsetzung der Planung werden jedoch voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Stoffe eingesetzt. Auch die verwendeten Techniken werden nicht
Uber den allgemein gebrduchlichen Rahmen hinausgehen und dem Stand der Technik
entsprechen. Aktuelle Richtlinien sind zu beachten.

Bei Gewahrleistung einer optimalen Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, einem
sachgerechten Umgang mit Ol und mit Treibstoffen, regelmiRiger Wartung der Baufahrzeuge
sowie ordnungsgemdaBer Lagerung wassergefahrdender Stoffe, konnen die durch den
Baustellenbetrieb verursachten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

13.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat

GemaR § 1 (6) Nr.7 Buchstabe h BauGB ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie als Abwagungsbelang zu beriicksichtigen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans und den geplanten Nutzungsarten ist nicht zu
erwarten, dass diese zu erheblichen negativen Einflissen auf die Luftqualitat flihren und es zu
Grenzwertiberschreitungen kommen koénnte.

Insgesamt ist durch die planungsrechtlich ermdglichte Bebauung nur mit einer geringfiigigen
Steigerung von Luftschadstoffen aufgrund der zu erwartenden Verkehrszunahme, ggf. durch
den Betrieb von Heizanlagen zu rechnen. Die Planung wird somit voraussichtlich zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdoglichen Luftqualitat fihren.

13.10 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unféllen und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Art der baulichen Nutzung (Wohngebiet) ist nicht zu erwarten, dass
von dem Vorhaben erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umweltrelevanten
Schutzgiiter, die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete, die
menschliche Gesundheit oder das kulturelle Erbe durch schwere Unfille oder Katastrophen
ausgehen.

Mit der Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand weder besondere Unfall- oder
Katastrophenszenarien ausgelést noch ist eine besondere Anfadlligkeit der gemald
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen gegeben.
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14 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i. V. m.
§ 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende
Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb oder aulRerhalb des Gebietes mittels
geeigneter MaBnahmen auszugleichen.

14.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Auswirkungsprognose hat ergeben, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
Auswirkungen auf Schutzglter verbunden sind. Um die Schutzgiter bei der Durchfihrung der
Planung nicht mehr als unbedingt notwendig zu beeintrachtigen, sind Vorkehrungen zu treffen,
die mogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dauerhaft ganz (Vermeidung) oder
teilweise (Minimierung) verhindern kénnen.

Hinsichtlich der Vermeidung baubedingter Umweltauswirkungen wird zum aktuellen Stand auf
die nachfolgenden MalRnahmen hingewiesen:

e Der Einsatz von emissionsarmen, gut gewarteten Maschinen und Baufahrzeugen nach
dem Stand der Technik trdagt zur Minimierung von bauzeitlichen Beeintrachtigungen
durch Larm und Schadstoffemissionen bei. Auch eine rasche Bauabwicklung fiihrt zur
Begrenzung der tempordren Beeintrachtigungen.

e Die Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen sowie die Betankung der
eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass Schadigungen des
Bodens oder des Grundwassers ausgeschlossen sind.

e Waihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. Die
einschlagigen Bestimmungen zum Bodenschutz und zum fach- und sachgerechten
Umgang mit Bodenaushub sind zu berticksichtigen:

- sachgerechte Zwischenlagerung und sachgerechter Wiedereinbau des
Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

- Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden (Beschrdankung der
Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte),

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag
des Oberbodens.

e Wadhrend der Bauarbeiten anfallende Abfille sind ordnungsgemal’ zu entsorgen.

e Um Individuenverluste und Stérungen in Bezug auf Brutvogel zu verhindern und somit
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG zu
vermeiden, dirfen Eingriffe an Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung nur auBerhalb
der Brutzeit durchgefiihrt werden.
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Im Hinblick auf die Vermeidung anlage- und betriebsbedingter Auswirkungen ergeben sich fir
den Bebauungsplan die nachfolgend benannten MalRinahmen:

Um den Verlust an unbebautem Boden moglichst gering zu halten, sind Versiegelungen
insgesamt auf das unbedingt notwendige Mal’ zu beschranken.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades wund der hierdurch bedingten
Beeintrachtigung des Boden- und Wasserhaushaltes sind die befestigten Teile der
Grundsticksfreiflachen mit wasserdurchldssigen Materialien anzulegen.

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen. Dies fiihrt zu einer Durchgriinung und tragt zur Einbindung in die Landschaft
bei. Bepflanzungen fiihren zudem zu einer Erhéhung der Verdunstungsrate und wirken
sich positiv auf das Kleinklima und die Luftqualitat aus.

Um der heimischen Flora und Fauna giinstigere Lebensbedingungen zu ermoglichen und
Lebensraumverluste fiir die Fauna in einem gewissen Umfang zu mindern, sind fir
Geholzpflanzungen vorrangig einheimische, standortgerechte Laubgehdlze oder
hochstammige Obstbdaume gem. Pflanzliste zu verwenden.

Die Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung von flachen Garagendachern vermindert
die negativen Auswirkungen auf das Mikroklima innerhalb des Geltungsbereichs und
fordert gleichzeitig das Wasserriickhaltevermoégen der Dachflachen. Weiterhin bieten
begriinte Dachflachen nahezu ungestorte Rickzugsraume fir Insekten und somit auch
Nahrungsgrundlagen fir Vogel und Fledermause.

Zur Reduzierung moglicher negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
hat die Farbgebung der baulichen Anlagen in gedeckten Farbtonen zu erfolgen.
Verkleidungen aus Holz und vorgemauerten Klinkern sind auBerdem zuldssig. Diese
Festsetzung gilt auch fir Anbauten, Nebengebaude und Garagen, die farblich an das
Hauptgebaude anzupassen sind.

Es sind nur kleinteilige Dachpfannen in der Farbe ziegelrot, dunkelbraun, schwarz oder
anthrazit zuldssig. Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst
sein. Glasierte oder hochglanzende Materialien werden von der Zuldssigkeit
ausgeschlossen. Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon
ausgenommen.

Um optische Storungen zu vermeiden und einen offenen Charakter zu gewahrleisten,
sind Einfriedungen nur als transparente Zdune oder Heckenbepflanzung zulassig.

Die Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe von 0,8 m zuldssig. Die Einfriedungen sind
ohne Sockel herzustellen. Fir heckenartige Einfriedungen sind ausschliefRlich
Laubgeholze zu verwenden.

Um eine Durchgdngigkeit fir Kleinsduger in Igelgrofe zu gewdhrleisten und eine
Barrierewirkung zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan bei Zdunen einen
Bodenabstand von mind. 15 cm fest.
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e Darilber hinaus enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung von 9 m (bzw. 7,5 m bei
Flachdachern) zur Hohenbegrenzung der Bebauung, um Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes zu minimieren.

e Die AuBenbeleuchtung des Gebietes ist ausschliefflich mit insektenschonenden
Leuchtmitteln zulassig:

- Der Blaulichtanteil sollte bei unter 2.700 Kelvin liegen (z. B. Natriumdampfdruck-
lampen oder Amber LED). Dies vermeidet eine Anlockwirkung auf Insekten.

- Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass die Lichtquellen ausreichend nach
oben abgeschirmt und gezielt auf den zu beleuchtenden Bereich ausgerichtet
sind.

- Die Helligkeit und Beleuchtungszeit sind auf das notwendige Mal’ zu begrenzen.

- Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Spinnentieren und Insekten zu
schitzen.

e Zur Rickhaltung und Verwertung von Niederschlagswasser sind geeignete Anlagen zu
errichten.

e Die Anlage von Schottergadrten ist aus Griinden des Klimaschutzes und der Biodiversitat
unzuldssig.

Eine Eingriffsminimierung erfolgt auch durch entsprechende Vorgaben zur Bepflanzung der
privaten Grunflachen des Baugebiets. So sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen als
Vegetationsflachen anzulegen. Hiervon sind 15 % mit einheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. und dauerhaft géartnerisch zu pflegen. Je angefangene 500 m?
Grundsticksflache ist ein Laubbaum mit Stammumfang (Stu) von mind. 16-18 cm oder ein
hochstammiger Obstbaum (Stu mind. 12-14 cm) zu pflanzen. Die als private Griinflichen im
Bebauungsplan eingezeichneten Flachen sind locker mit einheimischen und standortgerechten
Laubgeholzen zu bepflanzen. Dabei ist eine Pflanzdichte von 1 Strauch pro 4 m? und einem
Baum je 10 Ifm einzuhalten.

Die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen wurde bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes soweit moglich durch eingriffsmindernde Festsetzungen beriicksichtigt oder
als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie werden sowohl in der Begriindung als
auch bei den Ausflihrungen zu den einzelnen Schutzgiitern im vorliegenden Umweltbericht
naher erldutert.

14.2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

§ 1a (3) Satz 1 BauGB verpflichtet die Gemeinde zu entscheiden, wie unvermeidbare,
erhebliche Beeintrachtigungen als Folge der Umsetzung eines Bauleitplans kompensiert werden
konnen. Da der Kompensation in der Bauleitplanung gemaf § 200a BauGB ein umfassender
Ausgleichsbegriff zu Grunde liegt, ist eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen nicht geboten.

In der Bauleitplanung ist zur Bewertung des Eingriffes und der Eingriffsfolgen fir den
Naturhaushalt sowie zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs kein bestimmtes fachliches
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Verfahren vorgesehen. Die Bilanzierung kann durch eine verbal-argumentative Vorgehensweise
oder ein formalisiertes Biotopwertverfahren erfolgen.

Zur Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird bei dem hier zu betrachtenden
Vorhaben eine verbal-argumentative Methodik unter Zuhilfenahme einer Flachenbilanz
angewandt. Hierbei wird der Ausgleichsbedarf fiir den ermittelten Funktionsverlust
vereinfachend mit Hilfe eines Flachenfaktors bestimmt, wobei der Flachenfaktor das Verhaltnis
von erforderlicher Kompensationsflache zur Eingriffsflache wiedergibt. Im vorliegenden Fall
wird zur Ermittlung des Kompensationsflaichenbedarfs der Flachenfaktor 1 fiir Griinland und 3
fir die Laubgehdlzhecke angesetzt, d. h. alle Eingriffsflachen auf Griinland werden flachengleich
und die Flache der Hecke, die gerodet wird, wird auf der dreifachen Flache kompensiert. Da es
sich bei der Hecke um ein hochwertigeres Biotop mit einer langeren Entwicklungszeit handelt,
ist ein hoher angesetzter Flaichenfaktor geboten.

Wie in dem vorangegangenen Kapitel 13.1 dargelegt, erfolgen durch das geplante Vorhaben
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt. GemalR den gesetzlichen Vorgaben ist fir
erhebliche unvermeidbare Beeintrachtigungen ein entsprechender naturschutzfachlicher
Ausgleich notwendig (§ 13 BNatSchG). Die Erheblichkeit ist somit der MaRstab der Bewertung.

Wie in Kapitel 13.1.5 ausgefihrt, erfahrt das Schutzgut ,Klima und Luft” durch die Planung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung. Auch die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden als gering eingeschatzt. Eingriffsminimierend wirken hierbei die
Festsetzungen zur Eingriinung des Baugebietes sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen zur landschaftsvertraglichen Gestaltung der baulichen Anlagen. Fir das Schutzgut Mensch
und Erholung sind ebenfalls keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist durch die Planung nicht betroffen.

Als erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit insbesondere die Bebauung und
Flachenversiegelung mit Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie den
Boden- und Wasserhaushalt zu nennen.

Durch die geplante Bebauung sowie die Teil- und Vollversiegelung von Nebenflachen werden
die Bodenfunktionen beeintrachtigt und damit verbunden die Bodenfeuchte, die Stoffabbau-
und Stoffumbauprozesse eingeschrankt bzw. verhindert. Innerhalb des Geltungsbereiches
kénnen maximal ca. 2.225 m? durch bauliche Anlagen (inkl. Garagen, Nebenanlagen und
Stellflichen gem. § 19 (4)S. 2 BauNVO) versiegelt werden. Hinzu kommt eine mogliche
Neuversiegelung von ca. 90 m? fir eine Verkehrsflache (FuBweg). Somit kann es durch die
Umsetzung der Planung maximal zu einem Verlust an infiltrationsfahiger und bewuchsfahiger
Flache auf insgesamt ca. 2.315 m? kommen. Eine Kompensation zum Schutzgut Boden findet
multifunktional Uber den naturschutzfachlichen Ausgleich statt. Dies gilt ebenso fir das
Schutzgut Wasser, fir das sich durch die Flachenversiegelungen eine Verringerung der
Grundwasserneubildung und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses ergibt.

Fir Pflanzen und Tiere kommt es hauptsachlich zu einem Verlust von Lebensraum. Hier kdnnen
die vorgesehenen Pflanz- und KompensationsmaBnahmen ortsnah zum Eingriff einen
funktionalen Ausgleich schaffen. Die Entwicklung des Baugebietes erfolgt vorwiegend auf einer
extensiv genutzten Weide und kleinflachig auf Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitdt sowie
im Bereich einer Laubgehdlzhecke, wodurch es insgesamt zu einem Funktionsverlust auf einer
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Flache von ca. 4.527 m? kommt. 68 m? der vorhandenen Geholzbestinde werden zum Erhalt
festgesetzt.

Durch die Umsetzung der plangebietsinternen KompensationsmalRnahmen kann nur ein Teil der
vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeglichen werden. Damit keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben, ist eine zusatzliche Kompensation
auBerhalb des Hauptgeltungsbereichs in der Gemarkung Hosenfeld, Flur 6, Flurstiick 15 (tlw.)
geplant.

Die folgende Tabelle zeigt die Berechnung des erforderlichen Kompensationsflachenbedarfs auf
Basis der o. g. Flachenfaktoren (Flachenfaktor 1 fiir Griinland und 3 fir die Hecke).

Tab.4 Ausgleichsbedarf der Planung.

Biotop Eingriffsfliche in m? Faktor Ausgleichsfliche in m?
Grinland 4.015 1:1 4.015
Hecke 512 1:3 1.536
Summe 5.551

14.3  AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich findet auf Flur 6, Flurstlick 15 (tlw.) in der Gemarkung Hosenfeld statt, ca. 325 m
westlich des Geltungsbereichs (s. Abb. 20). Das Flurstilick zeigt eine maRig intensiv genutzte
Frischwiese (BTT 06.340) am Waldrand, die Magerkeitszeiger wie Flatter-Binse (Juncus effusus),
Gemeines Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und Faden-Klee (Trifolium dubium) aufweist und
daher Potenzial fiir eine Aufwertung bietet. Entlang der Flurstiickgrenze verlauft die Jossa mit
einem nitrophytischen Saum am Ufer (BTT 09.123). Dieser wird teilweise durch den
bachbegleitenden Galeriewald (BTT 01.143) Gberschirmt.

Bei der Begehung im August 2024 wurden im Bereich der Wiese folgende Arten erfasst:

Tab.5 Arten der Bestandserfassung.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Alchemilla mollis

Weicher Frauenmantel

Bistortia officinalis

Wiesen-Knoterich

Heracleum spondylium

Wiesen-Barenklau

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Hypochaeris radicata

Gemeines Ferkelkraut

Juncus effusus

Flatter-Binse

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenful}

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Sanguisorba officinalis

GroRer Wiesenknopf

Trifolium dubium

Zweifelhafter Klee

Trifolium pratense

Rotklee
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Die Ausgleichsflache wird auf den Bereich der bestehenden Frischwiese beschrankt. Flr den
Bebauungsplan wird also eine Flache von ca. 6.000 m? als Ausgleichsflache zu Extensivgriinland
entwickelt.

_'llegende
El Baugebist E

[ ] Ausgleich 8

Abb. 20 Lage der Ausgleichsflache (orange) zum Eingriffsbereich (rot).

Das Grinland wird kiinftig zweimal jahrlich gemaht. Die erste Mahd ist dabei zwischen dem 06.
und 20. Juni durchzufihren. Die zweite Mahd soll Mitte September stattfinden. Der Einsatz von
Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist ausgeschlossen. Das Mahdgut ist abzufahren.

ExtensivierungsmalRnahmen:

1. Mahd der Flache zweimal jahrlich: 1. Mahd zwischen 06. und 20. Juni, 2. Mahd Mitte
September
2. Verbot von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Die geplanten BewirtschaftungsmaRnahmen sind dazu geeignet, den Artenreichtum sowie den
Nahrstoffhaushalt der Flache nachhaltig im Sinne des Naturschutzes zu optimieren. Die
zweischirige Mahd mit Verzicht auf Diingung und relativ spatem ersten Mahdtermin stellt die
optimale Bewirtschaftungsweise dar, da sie wertgebenden standorttypischen Krautern das
Aufwachsen und Aussamen ermoglicht. Durch das Mahdmanagement und den Verzicht auf
Diinger ist als Zielbiotop eine artenreiche Glatthaferwiese (BTT 06.310) der Qualitat des FFH-
Lebensraumtyps 6510 zu erwarten. Da auf der Flache im Bestand u. a. der Grolle Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis) festgestellt wurde, wurden die Mahdtermine auch im Hinblick auf eine
Etablierung oder Starkung einer Population des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings
(Maculinea nausithous) festgelegt.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu einem Kompensationsflachenbedarf von ca.
5.551 m? (s. Kap. 14.2). Dieser Kompensationsbedarf kann durch die Grinlandextensivierung
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auf ca. 6.000 m? vollstandig gedeckt werden. Durch die etwas groRere Ausgleichsflache ist auch
bericksichtigt, dass es im Bereich der Ausgleichsflaiche entlang der StraBe zu einem
Schadstoffeintrag durch Reifenabrieb und Streusalz kommt, der die Vegetationsgesellschaft
beeintrachtigt, sodass ein Streifen entlang der Stral3e nicht voll auf den Ausgleich angerechnet
werden kann.

14.4 Bodenfunktionale Kompensationsbetrachtung

Durch eine Bebauung bzw. Neuversiegelung gehen grundsatzlich Bodenfunktionen verloren.
Dieser Verlust sollte vorrangig durch die Wiederherstellung von Bodenfunktionen ausgeglichen
werden. Im Zuge des Beteiligungsverfahrens zu der vorliegenden Bauleitplanung wurde vom
Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Altlasten und Bodenschutz darauf hingewiesen, dass
eine Uberpriifung stattfinden sollte, ob liber den naturschutzfachlichen Ausgleich auch eine
ausreichende Kompensation des Schutzguts Boden stattfindet. Dies erfolgt nachstehend auf
Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
in Hessen und Rheinland-Pfalz“ (HLNUG 2019). Die Betrachtung wird dabei in folgenden
Teilschritten durchgefiihrt: Ermittlung des bodenfunktionalen Ist-Zustands, Auswirkungsprog-
nose und Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Ist-Zustand

Die Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes bzw. der Wertstufe vor dem Eingriff erfolgt
durch die Betrachtung der relevanten Bodenfunktionen (siehe Tab. 6). Als Datengrundlage
dienen die ,Bodenflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L)“, welche vom
Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie im BodenViewer Hessen (HLNUG
2024c) zur Verfugung gestellt werden, bzw. fullen auf den Bewertungen fiir die Bericksichti-
gung von Bodenschutzbelangen in der (Bauleit-)Planung.

Tab.6 BFD5L-Methoden zur Bodenfunktionsbewertung sowie die hinterlegte Einzelbewertung des

Plangebiets.
Funktion nach BBodSchG Methode Bodenfunktionsbewertung Einzelbewertung/
BFD5L Klasse
Kriterium Standorttypisierung fur die Mittel (3)

Lebensraum fiir Pflanzen . .
Biotopentwicklung

Lebensraum fiir Pflanzen Kriterium Ertragspotenzial Mittel (3)
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt Kriterium Feldkapazitat Gering (2)
Funktion des Bodens als Abbau-, Kriterium Nitratriickhaltevermogen Gering (2)

Ausgleichs- und Aufbaumedium

Das Bewertungskriterium Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung wird methodenbedingt
nur bei den Wertstufen 4 und 5 berticksichtigt, so dass diese Bodenfunktion bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs nicht miteinbezogen wird.

Auswirkungsprognose

Im Rahmen der Auswirkungsprognose werden die Wertstufen fur die Teilflachen der Planung
vor und nach dem Eingriff ermittelt und die jeweilige Differenz ausgewiesen (siehe Anhang 2).
Die Wertstufe nach dem Eingriff ist abhdngig von den Wirkfaktoren, die auf den einzelnen
Teilflachen relevant sind. In den zukinftig Gberbauten Bereichen wird die Versiegelung als
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Wirkfaktor berlcksichtigt. Versiegelungen flihren zu einem vollstandigen Verlust der
natiirlichen Bodenfunktionen. Entsprechend liegen in den versiegelten Bereichen die
Wertstufen fiir die einzelnen Kriterien nach dem Eingriff bei O.

Bei der Berechnung der Neuversiegelung wird die festgesetzte maximale Grundflachenzahl von
0,4 beriicksichtigt (entspricht einer zuldssigen Grundflache von ca. 1.484 m?). Zusatzlich wird
50 % der maximal zuldssigen Grundflache als versiegelte Flache fir Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze etc. in Ansatz gebracht.

Im Bereich der Freiflachen (incl. der privaten Griinfliche mit Pflanzgebot) werden durch die
bauzeitliche Beanspruchung bisher unversiegelter Flachen die Wirkfaktoren Bodenverdichtung
(20 % Bodenfunktionsverlust), Erosion (1% Bodenfunktionsverlust) und baubedingter
Stoffeintrag (4 % Bodenfunktionsverlust) beriicksichtigt. Die Kombination der verschiedenen
Eingriffe flihrt auf diesen Flachen insgesamt zu 25 % Bodenfunktionsverlust.

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wird die private Griinflaiche, auf der die vorhandene
Bepflanzung zum Erhalt festgesetzt ist und die im Zuge der Baumallhahmen gegen
Beeintrachtigungen geschiitzt werden soll, nicht bericksichtigt. Auch der in der Planung
dargestellte FuBweg, der bereits vorhanden ist und nicht ausgebaut werden soll, ist in der
Betrachtung nicht enthalten. Dementsprechend entspricht die betrachtete Flache nicht der
Gesamtflache des Geltungsbereiches.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung der Wertstufendifferenz (Auswirkungsprognose) erfolgt mithilfe des Berech-
nungstools zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden des HLNUG
(siehe Anhang 2, Tab. 8). Das Ergebnis dieser Berechnung stellt die Hohe des Eingriffs zunachst
ohne Beriicksichtigung von Minderungsmafinahmen dar.

Zur Minderung der Eingriffe sieht die vorliegende Planung die folgenden MaRnahmen vor:
e Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Nebenanlagen),
e Extensive Dachbegrinung der Garagen-Flachdacher,
e Wiederverwendung des Bodenmaterials am Eingriffsort soweit moglich (Freiflachen).

Hierbei ist allerdings anzumerken, dass sich zum jetzigen Planungsstand eine Flachenangabe zu
Flachdachgaragen noch nicht genau vorhersagen ldsst. Entsprechend kann diese Minderungs-
malnahme in der Berechnung keine Berlicksichtigung finden.

Die Verringerung der Wertstufendifferenz durch die Umsetzung der Minderungsmafinahmen ist
ebenfalls in Anhang 2 (Tab. 9) dargestellt. Gemall dem Ergebnis der Berechnung ergibt sich
nach Bericksichtigung der Minderungsmalinahmen fiir die Beeintrachtigung des Bodens ein
Kompensationsbedarf in Hohe 1,85 Bodenwerteinheiten (BWE).

Bewertung der AusgleichsmalRnahmen

Hinsichtlich der AusgleichsmaBnahmen im Hauptgeltungsbereich des Bebauungsplanes wird im
Bereich der nicht liberbauten Freiflichen die MaBnahme , Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht” in Ansatz gebracht.
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Durch die Malinahme wird die Flache um 1,54 BWE aufgewertet, sodass eine Beeintrachtigung
des Bodens der betrachteten Flache um 0,31 BWE verbleibt (s. Anhang 2, Tab. 10).

Neben der vorgenannten AusgleichsmaBnahme ist bei der vorliegenden Planung auch eine
externe AusgleichsmalRnahme in Form einer Griinlandextensivierung geplant. Diese MalRnahme
wirkt sich positiv auf das Biotopentwicklungspotenzial eines Bodens aus. GemaR Anhang 4 der
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden (HLNUG 2019)
kann fir eine Nutzungsextensivierung von Griinland ein Wertstufengewinn von 0,25 angesetzt
werden. Auf der ca. 0,6 ha groRen Ausgleichsflache wird somit eine Kompensationswirkung von
0,15 BWE erzielt. Es verbleibt ein Defizit von 0,16 BWE.

Falls ein schutzgutgezogener Ausgleich nicht vollstandig moglich ist, so kann nach Angabe des
Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klima, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (BATTEFELD
2019) das verbleibende Defizit bei den Bodenwerteinheiten (BWE) wie folgt in
Biotopwertpunkte (BWP) umgerechnet werden, um das durch die Planung betroffene
Schutzgut Boden innerhalb der naturschutzfachlichen Kompensation ausgleichen zu kénnen:

BWE pro ha/15 * 3 = BWP/m?2.
Berechnung der BWE pro ha: 0,16 BWE /0,44 ha (Eingriffsfliche) = 0,364 BWE/ha.
Umrechnungsformel in BWP: 0,364 BWE/ha /15*3 = 0,073 BWP/m?.

GemaR dieser Berechnungsformel ist aufgrund des Eingriffs in das Schutzgut Boden bei einer zu
kompensierenden Eingriffsfliche von 4.437 m? ein Kompensationsdefizit von zusatzlich
323 BWP (0,073 BWP/m? x 4.437 m?) auszugleichen.

Als externe Ausgleichsmalinahme ist eine Griinlandextensivierung in der Gemarkung Hosenfeld,
Flur 6, Flurstick 15 (tlw.) geplant (vgl. Kap 14.3). Der Bestand kann derzeit als ,Frischwiese
mittlerer Nutzungsintensitat” (Nutzungstyp 06.340) mit 35 BWP/m?2eingestuft werden. Als
Zielzustand wird die Flache dem Nutzungstyp , Extensiv genutzte Flachlandmahwiese” (06.310)
mit 55 BWP zugeordnet. Dadurch ergibt sich eine Aufwertung um 20BWP/m?2 Der
Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden in HOhe von 323 BWP kann somit durch
16,15 m? Griinlandextensivierung ausgeglichen werden.

Wie in Kap. 14.2 dargelegt, flihrt die Umsetzung des Bebauungsplans durch den Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere zu einem Kompensationsflichenbedarf von ca. 5.551 m?. Durch
die ca. 6.000 m? groRe Ausgleichsflache kann somit sowohl dieser Kompensationsbedarf als
auch der zusitzliche Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden (16,15 m?) vollstandig
ausgeglichen werden.
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15 Darstellung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
ein , Allgemeines Wohngebiet” zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum geschaffen werden. Die
Gemeinde Hosenfeld mochte damit der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gerecht
werden. Nur mit MalRnahmen der Innenentwicklung kann die Gemeinde Hosenfeld diesen
Nachfragedruck nicht decken, insbesondere aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der
fehlenden Verkaufsbereitschaft im Bereich freier Bauplatze bzw. Baullicken und des fehlenden
Flachenpotenzials im Innenbereich. Deshalb ist eine Inanspruchnahme von Aullengebiets-
flachen fiir die bedarfsorientierte Entwicklung von Wohnbauflachen geplant.

In Kap. 5 der Begriinung sind die untersuchten Standortalternativen am Ortsrand von Hosenfeld
ausfuhrlich dargelegt. Um Doppelungen zu vermeiden, wird auf eine Wiederholung an dieser
Stelle verzichtet und auf die Ausfiihrungen in der Begriindung verwiesen. Im Ergebnis ergab die
Alternativenprifung, dass der Gemeinde Hosenfeld zurzeit nur in nérdlicher Richtung Flachen
fir die Siedlungsentwicklung zur Verfliigung stehen.

Fir den Standort spricht, dass das Areal direkt am Ortsrand gelegen ist, eine Zersiedlung der
Landschaft somit verhindert wird und das Gebiet an bestehende Infrastrukturen angebunden
werden kann. Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen und auch die duflere Anbindung sind
nach der ErschlieBung des Baugebiets ,Alte Wiese” vorhanden. Die Aufstellung des
Bebauungsplans ermdoglicht zudem eine beidseitige StraBenbebauung des Stimpferwegs, was
dem Leitgedanken des flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung tragt. Die
geplante Siedlungsentwicklung im Ortsteil Hosenfeld entspricht auch dem regionalplanerischen
Ziel, den Kernort zu starken.

Grundsatzliche inhaltliche Alternativen zur Verwirklichung des Planungsziels kommen unter den
Gesichtspunkten einer effektiven Flachennutzung unter Berlicksichtigung der angrenzenden
Siedlungsstruktur und einer flexiblen Gestaltung der kiinftigen Bebauung nicht in Frage.
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16 Zusatzliche Angaben

16.1 Verfahren und Vorgehensweise, Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemdR BauGB (insbesondere §§ 2(4) und 2a BauGB mit der
zugehorigen Anlage). Durch den Umweltbericht wird die Methodik der Umweltpriifung
dokumentiert. Sie orientiert sich dabei an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer
Umweltvertraglichkeitsprifung. Daflr wurde der jetzige Zustand eines jeden Schutzgutes
betrachtet und mit der voraussichtlichen zukiinftigen Betroffenheit des Schutzgutes verglichen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt Uber einen verbal-argumentativen Ansatz.
Der Umweltbericht ist entsprechend dem derzeitigen Kenntnis- und Verfahrensstand erstellt.

Hinsichtlich der als Grundlage fir die Bestandsdarstellung und -bewertung verwendeten Daten,
Planungsgrundlagen und Gutachten wird an dieser Stelle auf das Literaturverzeichnis
verwiesen. Unter anderem wurden Informationen zu Schutzgiitern ausgewertet, die das Land
Hessen auf verschiedenen Internetportalen zur Verfligung stellt. Fir genauere Aussagen Uber
den aktuellen (Nutzungs-) Zustand des betroffenen Gebietes und der unmittelbar
anschliefenden Umgebung wurde eine oOrtliche Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Faunistische
Untersuchungen fanden zu der Schmetterlingsart , Wiesenknopf-Ameisenblauling” statt. Die
bodenfunktionale Kompensation wurde auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz“ (HLNUG 2019)
betrachtet.

Die fir die Umweltpriifung herangezogenen Unterlagen werden als ausreichend angesehen, um
die Umweltauswirkungen hinreichend genau beurteilen und abschdtzen zu konnen.
Schwierigkeiten oder relevante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials waren
nicht erkennbar.

16.2 Uberwachung (Monitoring)

Die Kommunen sind gemaR § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, zu (berwachen. Durch diese
Uberwachung sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden,
um damit in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Als
yunvorhergesehen” gelten dabei Auswirkungen, die nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren. Damit soll sich die Uberwachung hauptsichlich auf Umweltauswirkungen konzentrieren,
deren Prognose unsicher ist.

In der praktischen Ausgestaltung des Monitorings sind Stadte und Gemeinden im Wesentlichen
auch auf die Informationen der Fachbehorden angewiesen. Zu diesem Zweck haben die
Behorden gemaR der §§ 4 (3) und 4c BauGB die Gemeinde Hosenfeld zu unterrichten, sofern
und soweit ihnen Erkenntnisse vorliegen, die auf unvorhergesehene, nachteilige
Umweltauswirkungen hinweisen. Auch Hinweise von Birgern sind von der Gemeinde
auszuwerten. Im Bedarfsfall sind geeignete MaRBnahmen zur Abhilfe einzuleiten.

In eigener Zustandigkeit wird die Gemeinde Hosenfeld bei der Realisierung der Planung in
regelmdlligen Abstanden die sach- und fachgerechte Umsetzung der Vermeidungs-,
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Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen prifen. Hierbei sind insbesondere die folgenden
Sachverhalte zu priifen (spatestens drei Jahre nach Baubeginn):

e Wurden die im Plan enthaltenen Pflanzverpflichtungen vollstandig umgesetzt?
e Wourden die vorgegebenen einheimischen Geholze angepflanzt?

e Haben sich die ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” positiv entwickelt?

e Wurde die wasserdurchlassige Befestigung von Pkw-Stellpldtzen, privaten Zufahrten,-
Wegen und Hofflachen realisiert?

e Wurde die AusgleichsmalRnahme entsprechend der Festsetzung umgesetzt?-
e Entwickelt sich die Ausgleichsflache zielkonform?-

Bei festgestellten Defiziten sind geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Einhaltung
des zuldssigen Versiegelungsgrades und der Hohenbegrenzung baulicher Anlagen wird in der
Regel durch die Bauaufsichtsbehorde iberwacht.

Im Rahmen von Kontrollterminen wéahrend der Bauphase ist insbesondere auch Uber die
Vermeidung baubedingter VerstofRe gegen die Grundsatze des Bodenschutzes sowie liber die
Einhaltung des zuldssigen Zeitraums flir Geholzeingriffe und die Baufeldfreirdumung (auflerhalb
der Brutzeit) zu wachen.

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ¢ 61200 Wolfersheim 71



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 19 ,,Im Feld“, Gemeinde Hosenfeld

17 Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Planziel des Bebauungsplans ,Im Feld” ist die Ausweisung eines , Allgemeinen Wohngebiets”.
Mit der stadtebaulichen Entwicklung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen zum
Wohngebiet soll der bestehenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken Rechnung getragen
werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4.595 m?2.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde Hosenfeld und schlief3t dort an
die vorhandene Mischbebauung an. Derzeit besteht das Plangebiet vorwiegend aus einer
Griunlandflache maRiger Nutzungsintensitat, die im Osten von einer Hecke begrenzt wird.

Der glltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hosenfeld stellt das Plangebiet bisher als
»Flache fir die Landwirtschaft” dar. Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen, wird im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.
Das Plangebiet wird kiinftig als ,, Wohnbauflache” dargestellt.

Innerhalb des Geltungsbereichs und in der relevanten Umgebung sind keine Schutzgebiete nach
den §§23-29 BNatSchG oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder
europdische Vogelschutzgebiete) vorhanden. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach
Naturschutzrecht kann aufgrund der Lage und GroRe des Eingriffsbereichs sowie der zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umgebung ausgeschlossen werden.

Festgesetzte Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sowie gesetzliche Uberschwem-
mungsgebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

GemaR den Vorgaben des §1(6)Nr.7BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts die Umweltauswirkungen auf die folgenden Schutzgiter beschrieben und
bewertet:

e Pflanzen und Tiere einschlieflich biologischer Vielfalt

e Boden
e Flache
e \Wasser

e Klima und Luft
e Landschaftsbild
e Mensch und Erholung

e Kultur- und Sachgiter

Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:
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Tab. 7

Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen.

Schutzgut

Bewertung der Umweltauswirkungen (Zusammenfassung)

baubedingt

anlagenbedingt

betriebsbedingt

Pflanzen und Tiere

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Boden geringe Auswirkungen mittlere Auswirkungen geringe Auswirkungen
Flache geringe Auswirkungen geringe Auswirkungen unerheblich
Wasser geringe Auswirkungen geringe Auswirkungen geringe Auswirkungen

Klima und Luft

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Landschaftsbild

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

unerheblich

Mensch/ Erholung

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Kultur- und Sachgiter

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Das geplante Vorhaben geht insbesondere mit dem Verlust von Biotopen mit mittlerer
Okologischer Wertigkeit (extensiv genutzte Weide, maRig artenreiche Frischwiese, Laubgeholz-
hecke) einher. Die randlich vorhandene Hecke stellt einen Brutplatz fir geholzbriitende
Vogelarten dar und kann Fledermausen als Leitstruktur dienen. Die Grinlandflache wird zur
Nahrungssuche genutzt, stellt jedoch kein essenzielles Nahrungshabitat dar. Da das Plangebiet
durch die Ortsnahe und die landwirtschaftliche Nutzung geprégt ist, werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere insgesamt mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft. Die
Bauzeitenregelung fiir Gehdlzeingriffe und die Baufeldfreimachung sind zu beachten.

Durch die BaumaBnahmen kann es zu einer Neuversiegelung von max. 2.315 m? (bauliche
Anlagen und Verkehrsflaiche) kommen. In den voll- und teilversiegelten Bereichen gehen
Bodenfunktionen dauerhaft verloren bzw. werden diese stark eingeschrinkt. Da es sich im
Plangebiet um Béden mit einer insgesamt geringen Bodenfunktionsbewertung handelt, ergibt
sich durch die Umsetzung der Planung fiir das Schutzgut Boden ein mittleres Konfliktpotenzial.

Aufgrund der Versiegelungen kommt es durch eine Einschrankung der Niederschlagsver-
sickerung auch zu einem Eingriff in den Wasserhaushalt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind jedoch durch die relative Kleinflachigkeit des Vorhabens begrenzt.
Eingriffsminimierend werden zudem Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagsarten und zur Begriinung der Grundstiicksfreiflachen getroffen. Oberirdische Gewasser
sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt werden insgesamt als maRig eingeschatzt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden auch als gering eingeschatzt. Durch
die Flachenversiegelungen kann es zu geringfligigen Verdanderungen der mikroklimatischen
Bedingungen kommen. Die klimatischen Effekte werden sich aber insgesamt nur kleinrdumig
auswirken und bleiben vorwiegend auf das Plangebiet beschrankt. Betriebsbedingt ist nicht mit
einer wesentlichen Zunahme von Schadstoffen durch Heizanlagen und verkehrsbedingte
Emissionen des zukiinftigen zusatzlichen Verkehrs auszugehen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht die Errichtung baulicher Anlagen in Ortsrandlage
einher. Das Landschaftsbild wird sich dadurch am nérdlichen Rand von Hosenfeld dauerhaft
verandern. Aufgrund der angrenzend vorhandenen Gebdude wird sich die neue Bebauung
jedoch nur unwesentlich auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Zudem koénnen die
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Beeintrachtigungen durch Pflanz- und EingriinungsmaRBnahmen sowie durch Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung minimiert werden.

Fir das Schutzgut Mensch sind primar Auswirkungen durch Larm und Schadstoffe von
Bedeutung. Durch die geplante Wohnbebauung sind nur geringe betriebsbedingte
Auswirkungen, wie z. B. Immissionsbelastungen durch Heiztatigkeit oder Anliegerverkehr, zu
erwarten. Das Vorhaben fihrt, abgesehen von einer gewissen anlagebedingten Verdanderung
des Landschaftsbildes, zu keinen nachteiligen Auswirkungen fir die Wohnqualitdt der
umgebenden Bereiche.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die ortliche Naherholung bestehen bei einer Realisierung
der Planung ebenfalls nicht, da in der Umgebung noch umfangreich Freiflichen mit
Naherholungswert zur Verfliigung stehen. Die vorhandenen Wegeverbindungen bleiben
bestehen, sodass die Erreichbarkeit des Freiraumes sichergestellt ist.

Kultur- oder sonstige schiitzenswerte Sachgliter werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch
die Planung nicht berihrt.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind lediglich tempordrer Natur und auf die Bauzeit
beschrankt. Bei Beachtung der einschlagigen technischen Normen und der Grundsatze des
Bodenschutzes werden die baubedingten Beeintrachtigungen als gering eingeschatzt.

Eingriffsregelung

Im Baugebiet werden die Eingriffe durch griinordnerische MalRnahmen minimiert. Ein Ausgleich
der verbleibenden Eingriffe wird durch eine Griinlandextensivierung aullerhalb des Haupt-
Geltungsbereiches erzielt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte in verbal-argumentativer Form unter
Zuhilfenahme einer Flachenbilanz. Die Umsetzung des Bebauungsplans fihrt demnach zu
einem Kompensationsflachenbedarf von ca. 5.551 m?2. Dieser wird durch eine Nutzungsextensi-
vierung auf ca. 6.000 m? gedeckt, womit die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft im
Flachenverhdltnis 1:1 (Grinland) bzw. 1:3 (Hecke) ausgeglichen werden kénnen. Im Rahmen
der naturschutzfachlichen Kompensation kann auch das durch die Planung betroffene
Schutzgut Boden ausgeglichen werden. Die Gehdlzverluste werden zudem funktional durch
eine Heckenpflanzung am Rand des Plangebiets kompensiert. In der Gesamtschau verbleiben
daher, bei Bericksichtigung der im Umweltbericht genannten Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmallnahmen, keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts.
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Anhang 1: Artenliste

Die nachfolgenden Baume und Straucher sind bei den Anpflanzungen als standortheimische
Arten zu verwenden. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 4
»Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben”) zu verwenden. Alle Bepflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Laubbdume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium

Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhltchen

Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina agg. Hundsrose

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Schwarzer Hollunder

Gewohnlicher Schneeball
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Bebauungsplan Nr. 19 ,,Im Feld“, Gemeinde Hosenfeld

Bei der Anpflanzung von Obstbdaumen sind regionaltypische Hochstamm-Obstsorten zu

verwenden.

Hochstammige Obstbdume

Apfel:

Bismarckapfel
Bitterfelder Samling
Blenheimer Goldrenette
Brauner Matapfel
Brettacher

Dicker vom Hunsriick
Gelber Richard
Haugapfel
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Muskatrenette
Oldenburger

Ontario

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Roter Boskoop

Rote Sternrenette
Schafsnase

Schoner aus Boskoop
Schneeapfel

Winterrambur

Birnen:

Alexander Lukas

Grine Jagdbirne

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Nordhduser Winterforelle

Pastorenbirne

Pflaumen/Zwetschgen:
Blihlers Friihzwetschge
Ortenauer Hauszwetschge

Wangenheims Friihzwetschge

Kirschen:

Biittners Rote Knorpelkirsche
GrolRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spéate Knorpel
GroRe Prinzessin

Frihe Rote Meckenheimer

Walniisse:

Esterhazy
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Anhang 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Tab.8 Ermittlung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff (Auswirkungsprognose).

Teilflichen der Planung nach Wertstufen vor dem Eingriff |Fliche  |Fliche Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
m? ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; | petenzial kapazitat halte- typisierung; | petenzial kapazitat halte- typisierung; | potenzial kapazitit halte-
Biotop- vermbgen Biotop- vermégen Biotop- vermégen
entwicklungs entwick- entwicklungs
potenzial® lungs- potenzial®
potenzial*
Bauflachen (Hauptanlagen)“‘ 1.484,00 0,15 3 2 2 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00 2,00
Bauflachen (Nebenanlagen)” 742,00] 0,07 3 2 2 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00 2,00
bauzeitliche Beanspruchung bisher nicht versiegelter Flachen * | 2.211,00 022 3 2 2 225 1,50 1,50 0,75 0,50] 0,50
Summe™ 4437,00| 0,44

* Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen” flir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4
und 5 bericksichtigt.

1 Wirkfaktor Versiegelung fiihrt zu Wertstufe 0.

2) Baubedingte Wirkfaktoren Bodenverdichtung, Erosion und Stoffeintrag flihren zu 25 % Bodenfunktionsverlust.

**  Die betrachtete Flache entspricht nicht dem Geltungsbereich, da Teilbereiche nicht beeintrachtigt werden und daher in die Berechnung nicht eingehen (s. Kap. 14.4).

Tab.9 Beriicksichtigung der MinderungsmafBnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Teilflachen der Planung MinderungsmaBnahmen (MM) Flache|Wertstufendifferenz des Eingriffs Wertstufendifferenz nach Berlick- Kompensationsbedarf
sichtigung der MM
ha Ertrags- Feld- Nitrat- S Ertrags- Feld- Nitrat- Ertrags- Feld- Nitrat-
potenzial kapazitat riickhalte- | typis potenzial kapazitét riickhalte- potenzial kapazitit riickhalte-
vermégen Biotop- vermogen vermégen
entwick-
lungs-
potenzial® e
Bauflachen (Hauptanlagen) keine Malinahme anwendbar 0,15 3.00 2,00 2,00 3.00 2,00 2,00 0.45 0.30 0,30
Bauflachen (Webenanlagen) Verwendung versickerungsfahiger Belage ! 0,07] 3.00 2,00 2,00 3.00 1,80 2,00 0.21 0.13 0.14]
Freiflachen unbefestigt™ Wiederverwertung des Bodenmaterials am 0,22 0.75 0.50 0,50 0,64 043 0.43] 0,14 0,09 0,09
Eingriffsont?
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunkti (BWE) 0,80 0,52 0.53
G Ausgleichshedarf Schutzgut Boden 1,85

* Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen” fiir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4
und 5 bericksichtigt.

1 MM Verwendung versickerungsfahiger Beldge: Der tatsachliche WS-Gewinn hangt vom Typ des Belags ab. Da im Bebauungsplan kein bestimmter Typ festgesetzt ist, wird im
Sinne einer Worst-Case Betrachtung der Belag mit dem geringsten WS-Gewinn (Rasenfugen, WS-Gewinn: Feldkapazitat 0,2) angenommen.
2) MM Wiederverwertung des Bodenmaterials am Eingriffsort: Verminderung der bauzeitlichen Beeintrachtigung um 15%.
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Tab. 10 Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs und der MaBnahmenbewertung fiir die AusgleichsmaBnahmen.

Ausgleichsmafnahmen (AM) Flache| Wertstufendifferenz der AusgleichmafRnahme(n)
ha Standort- Ertrags- Feldkapazitit | Nitratriickhalte- | Kompensations-
typisierung; potenzial vermagen wirkung (BWE)

Biotopentwick-
lungspotenzial®

Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (Grinflachen) 0,22 3 2 2 1.54
Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen (BWE) 1,54
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 1,85
Verbleibende Beeintridchtigungen -0,31

* Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen” fiir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4

und 5 beriicksichtigt.
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