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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

@

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNV0)

0,4/0,6

&)

Grundflachenzahl als HéchstmaR (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl als HéchstmaR (§ 20 BauNVO)

390 m Giber NHN max.|

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

e
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Baugrenze, iberbaubare Grundstiicksflache (§ 22 BauNVO)
mit AbstandsbemaBung zur jeweiligen Grundstiicksgrenze in [m]

Bauweise
offene Bauweise

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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StraBenverkehrsflachen
mit Strafenbegrenzungslinien

StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen der Unterlage
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Grundsticksgrenzen, Grenzsteine,
Flurstiicksnummern

Flurgrenze

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Abgrenzung des MaBes unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb der Baugebiete (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

vorhandener Gebaudebestand

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 »Am Schneidershof« der Gemeinde Hosenfeld wurde am ................ 2024 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Hosenfeld gefasst (§ 2 Abs. 2 BauGB). In gleicher Sitzung erfolgte der Beschluss zum Verfahren gem. § 13a BauGB ohne friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB. Der Bebauungsplan wird ohne Umweltbericht gem. § 13a Abs. 3 BauGB aufgestellt; die
Offentlichkeit wird Gber diese Verfahrensweise informiert.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 »Am Schneidershof« der Gemeinde Hosenfeld wurde am ....................... 2024 von
der Gemeindevertretung der Gemeinde Hosenfeld gefasstund am ....................... ortstiblich durch Anzeige im Amtsblatt sowie auf der Website der Gemeinde bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 »Am Schneidershof« der Gemeinde Hosenfeld (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom
....................... bis einschlieRlich dem ....................

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 »Am Schneidershof« der Gemeionde Hosenfeld (§ 4
Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am ...........c.ccccoeeeee die wahrend der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen (§ 1 Abs. 7 BauGB) gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Das Ergebnis der Abwégung wurde der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange mitgeteilt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 »Am Schéfershof« der Gemeinde Hosenfeld wurde am .............c.cc.co....... von der Gemeindevertretung als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen.

Hosenfeld, den ...................

Peter Malolepszy, Birgermeister

Siegel

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 »Am Schéfershof« der Gemeinde Hosenfeld wird hiermit ausgefertigt.

Hosenfeld, den .......ccccccccecc. e Siegel

Peter Malolepszy, Blrgermeister
Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 »Am Schéafershof« der Gemeinde Hosenfeld wurde am ................. gem. § 10 BauGB
durch Anzeige im Anzeiger vom .............c........ N e sowie auf der Website der Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Hosenfeld, deN .......oooooreces e Siegel

Peter Malolepszy, Birgermeister

Satzung der Gemeinde Hosenfeld

uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 [MI]
»Am Schneidershof« Gemarkung Hosenfeld
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novernber 2017 (BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge#ndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novermber 2017 {BGBI. |
5. 3788), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vormn 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 178) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), das zuletzt durch Arikel 3 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802} gedndert worden ist

Hessische Bauordnung (HBO}) in der Fassungvom 28. Mai 2018 {GVBI. |, 5. 198), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Juli 2024 (GVBI. Nr. 32) geéndert worden ist

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2006 (GVBI. 5. 142), die zuletzt durch Arikel 2
des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVEBI. 5. 90) gedindert worden ist
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Mischgebiet [MI] gem. & 6 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

(1) Das mit [MI] gekennzeichnete Gebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zuldssig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 6 BauNVQ):
1. Wohngehaude,
2. Geschéfts- und Biirogeb&ude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Sonstige Gewerbebetriebe.

(3) Ausnahmsweise zuldssig sind (& 1 Abs. 5 BauNVO und § 6 BauNVO):
1. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.v. m. § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO).

(4) Nicht zulassig sind folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVD zuléssige und nach & 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Mutzungen:

Einzelhandelshetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

Gartenbaubetriebe {(§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNV(),

Vergnigungsstétten aller Art (& 1 Abs. S5und 6 BauNVO Q. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3

BauNVO).

BON—

Allgemeinas Wohngebiet WWA] gem. § 4 BauNVO i. V.m & 1 Abs. 5 und 6 BauNVvVQ
(1) Das mit WA] gekennzeichnete Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen,

(2) Zuldssig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 4 Abs. 2 BauNVvO):
1. Wohngehaude,
2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 4 Abs. 3 BauNVO):
1. Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2Nr. 3 BauNVO (§ 1 Abs. 9i. V. m. §1 Abs. 5
BauNVO).
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNWVQ),
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ) und
4. Anlagen fiir Verwaltungen {(§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQ).

(4) Nicht zul&ssig sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Mutzungen (§ 1
Abs. 6 BauNvO):
1. Gartenhaubetriebe (§ 1 Abs. 6§ BauNVQ)
2. Tankstellen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Mai der baulichen Nutzund (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hdéhe baulicher Anlagen {§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO)

{1) Die Hghe baulicher Anlagen wird als der h&chste Punkt am jeweiligen Geb&ude definiert; bei einem
Flachdach bzw. flachgeneigten Déchern (Pultdach) ist dies die Héhe der Oberkante der Dachhaut an
seinem h&chsten Punkt; bei Satteldédchern bzw. Walm- und Krilppelwalmdacher der First.

{2y Dachaufbauten der technischen Geb&udeausriistung sowie auf dem Dach montierte Fotovoltaik- oder
Fotothermieanlagen, etc., diirfen die festgesetzten Héhen iiberschreiten.

{3) Die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen baulicher Anlagen sind absolute H&hen, welche die Ge-
baudehdhe zuziiglich der Gelédndehdhe in Meter (m) lber NHN (Deutsches Haupthdhennetz 2016) dar-
stellen.

Grundflachenzahl

(1) Die ilberbaubare GrundstilcksAache (Grundflichenzahl — GRZ) der Baufiachen darf im festgesetzten
Mischgebiet 60 v. H. und im Allgemeinen Wohngebiet 40 v. H. des Baugebietes nicht iiberschreiten
(§16 Abs. 2Nr. 1, §17 und § 19 BauNVvQ).

{2y Die zuldssige Grundflidche darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen sowie ihren Zu-
fahrten, von Nebenanlagen, i. 5. v. § 14 BauNVO, und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
fidache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v. H. iiberschritten werden;
weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO),

Geschossflachenzahl

{1} Die Geschossflichenzahl (Geschossfldchenzahl — GFZ) der Bauflachen beider festgesetzten Bauge-
biete dirfen 120 v. H. der Baugrundsticksflache nicht tiberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie § 17 und
§ 20 Abs. 2 BauNV0).

{2y Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliefflich der zu ihnen gehérenden
Treppenridume und einschlieBflich ihrer Umfassungswande sind in Ausnahmeféllen nicht anzurechnen
(& 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

4.2

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 HRO)

Einfriedungen

Die strallenseitigen Einfriedungen der Baugrundstiicke dirfen nicht als geschlossenen Wand ausgefilhrt
wetdeh. Zuldssig sind Einfriedungen bis zu einer HEhe von 1,00 m, einschlieflich notwendiger Sockelmau-
ern. Die Sockelmauern dirfen seitlich und riickwartig nur bis 0,3 m liber Gelénde und straenseitig bis

0,5 m Gber Strakenoberkante errichtet werden. Der Verlauf der Einfriedung ist ohne Abstufung der Stra-
Rengefille anzupassen. Mauern, Zdune und Hecken diirfen die Sicht von Ausfahrten, Garagen, Einstell-
platzen sowie Strafeneinmiindungen nicht behindern.

Freiflichengestaltung und Durchgninung

Cie nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen, soweit diese Flachen nicht fir andere zu-
ldssige baw. durch baurechtlich geforderte Nutzungen, wie z. B. (Feuerwehr-) Zufahrten und Aufstellfia-
chen, sowie Stellpldtze bendtigt werden.

Nicht zuldssig sind Schottergérten, in welchen die Steine — 2. B. Kies, Split oder Schotter - das hauptséchli-
che Gestaltungsmittel darstellen und Pflanzen nur eine untergeordnete Rolle aufweisen.

Ausgenommen davon ist die Verwendung von Mineralstoffen als Mineralmuleh (sogenannte Klimabeete).

Hinwelse

Denkmalschutz und Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere
Funde, wie z. B. Scherben, Steingerite oder Skelettreste festgestellt, so sind diese gemab § 20 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archiclogische Denkmalpflege) oder dem
Landkreis Fulda, Fachdienst Bauen und Wohnen anzuzeigen.

Niederschlagswassemutzung

Es wird empfohlen, dass auf den Dachflachen des Baugrundstiicks anfallende Niederschlagswasser in Zis-
ternen aufzufangen. Das Fassungsvermoégen der Zisternen sollte dabei mindestens 30 | je Ouadratmeter
horizontal projizierter Dachflache betragen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind bisher weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von & 2
BBodSchG noch Grundwasserschacdensfille bekannt.

Ergeben sich wihrend der Bauausfihrungen Hinweise auf schadliche Bodenverinderungen oder sonstige
Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden, ist unverziiglich die obere Bodenschutzbehdrde, Regie-
rungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Bodenschutz

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLV2018) heraus gegebenen Merkblétter "Bodenschutz fiir Bauausfiihrende"
und "Bodenschutz fiir Hauslebauer" zu beachten.

Uberschiissige Erdmassen sind einer méglichst hochrangigen Verwertung im Sinne der Abfallhierarchie
nach §§ 68 Kr'WS zuzufiihren. Erfolgt die Verwertung durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen der §§ 6-7 BBodSchV i. V. m. der Vollzugshilfe der LABD
2u §% 6 — 8 BBodSchV 2zu beachten. Ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.
Etwaige Zulassungserfordernisse nach anderen Rechtsbereichen bleiben davon unberiihrt {vgl. ,Hand-
lungsempfehiung zur rechtlichen Behandlung von Aufschiittungen und zum Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial auf Bdden®).

Lichtregelungen

Cie &ffentliche und private Aufenbeleuchtung an Geb#uden und Freiflichen sollen energiesparend, blend-
frei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich gestaltet und auf das notwendige Maft beschrankt
werden.

Insofern sollen ausschlieBlich voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand unterhalb der Hori-
zontalen abstrahlen {0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur die meisten Arten wirkungsarmen
Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von max. 3000
Kelvin, besser max. 2700 Kelvin, vernwendet werden. Flichige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réh-
ren und rundum strahlende Leuchten {(Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom h&her 50 Lumen
sind unzuldissig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder "Smarte" Technologien ist die
Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

Vermeidung von Vogelschlag

Zum Schutz der kollisionsgefahrdeten Vogelarten soll auf vollverspiegelte oder verglaste Fassaden ver-

zichtet werden. Werden an Geb&uden grofie Glasflichen vorgesehen, welche die Durchsicht auf natur-

nahe Strukturen {vor allem B&ume) ermdglichen oder diese widerspiegeln, sind entsprechend geeignete
MalGnahmen gegen YVogelschlag vorzusehen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
»Am Schneidershof«

Gemeinde Hosenfeld
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB -
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